ARSREDOVISNING

Bostadsréttsforeningen HUMLEBOET 17:s redovisningsperiod
1 september 2003 - 31 augusti 2004.
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Rodabergsbrinken 10-16

KALLELSE

till
Ordinarie Féreningsstamma
tisdagen den 30 november 2004 klockan 1900.
Gemensamhetslokalen Rodabergsbrinken 14 s kdllare.

Hemsida: www.humleboet.com
Org.nr 702000-9150
Brf Humleboet 17 bildades 1925



Bostadsrattsforeningen HU M LE B OE T 1 7 iVasastaden
Stockholm

FULLMAKT

Vid féreningsstamman har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad
fullmakt, ej aldre an ett ar.

Ingen far sasom ombud foretrada mer an en medlem. Medlem far vid foreningsstamma
medfora hogst ett bitrade. For fysisk person galler att endast annan medlem, make,
sambo, foraldrar, syskon, barn eller narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud eller bitrade.

Rostberéattigad ar endast den medlem som fullgjort sina ataganden gentemot féreningen

enligt dess stadgar eller enligt lag.
/| Foreningens stadgar 42 §

FUllmakt fOr: ... e
Namnteckning - den som far fullmakten: ............ccooviiiiiiiiiii i e e,

Personnummer - den som far fullmakten: ... s, M edtag legitimation.
Att foretréada (namn pa bostadSrattSNaVAreN): ... v vv. i ee e e et et e e e e et ee e
Lagenhetsnummer: ..o

Telefon till bostadsréttshavaren. ...........c.ccoeevvviiinnen

E-post till bostadsrattshavaren: ............c.oeeveiiiiii i

Bostadréttshavarens egenhandiga namnteckning @ ...........ccoevevie i ii i,

Fullmakten behover g vara bevittnad.

www.humleboet.com
Bostadsréattsforeningen Humleboet 17
Rodabergsbrinken 16 postlada i entréhall
113 30 Stockholm



Bostadsrattsforeningen HU M LE B OE T 1 7 iVasastaden
Stockholm

Kallelse till HSB:s bostadsrattsforening Humleboet 17:s ordinarie féreningsstamma.
Dag: tisdagen den 30 november 2003

Tid. 1900

Plats: Gemensamhetslokalen invid Hedemoratappan.

Entré via gardsentrén mot tradgarden — Hedemoratéappan.

Foreningen bjuder pa kaffe eller te med tillbehor.

DAGORDNING:

Stammans oppnande

Val av ordférande for stimman

Upprattande av férteckning éver narvarande och réstberattigade medlemmar.
Val av tv& personer som justerar protokollet och raknar roster.

Fraga om kallelsen skett pa behorigt satt.

Faststallande av dagordning

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréattelse

© ©®© N o g bk~ 0w NP

Faststallande av resultat — och balansrakning.
10. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut med anledning av féreningens dverskott.

12. Fraga om arvoden till:

a. styrelsen

b. revisor

c. uppdragsarvoderade ledaméter — projekt

d. uppdragsarvoderade ledamoéter — teknisk férvaltning
e. forforlorad arbetstid
f.  hustomte

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter

14. Val av féreningsrevisor och suppleant

15. Val av distriktsombud och suppleanter till HSB — Stockholm.

16. Val av valberedning

17. Beslut om fortsatt arbete med marknéara lokaler som kan bli bostader.

18. Beslut om elrenoveringens omfattning avseende el, bredband inom fastighet/lagenheter.
19. Motioner — tre stycken.

20. Ovrigt

21. Information fran styrelsen:

a. ritningar over alla lagenheter pa intranatet bakom hemsidan.

b. energibesparande atgarder, ventilation, tatning mot golvdrag o.dyl., komfort.
c. storande ljud — grannsamija, roster och musik

d. sophanteringen &ndras pga myndighetskrav

e. vara gemensamhetslokal och bastus drift, skotsel och underhall.

f.  underhallsplan — takrenovering, tvattstugerenovering, bastureparation

g. gransdragningslistan enskild medlem / féreningen

22. Stammans avslutande.

ROSTRATT
Vid féreningsstamman har varje ledamot en rést. Ager flera medlemmar samma bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rost. Rostberéttigad ar medlem om den har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Varmt valkomna dnskar styrelsen for bostadsrattsféreningen Humleboet 17

www.humleboet.com
Bostadsrattsforeningen Humleboet 17 Rdédabergsbrinken 16 postlada i entréhall, 113 30 Stockholm



Motioner till Brf Humleboet 17:s ordinarie foreningsstamman 20041130.
Har nedan foljer styrelsens svar, kommentarer samt forslag till beslut; Motionerna medfdljer som scannad bilaga.

L ena Gustavsson och Sara Tuncel fragar om det finns m6jlighet till att
utnyttja ndgon lokal till att skapa en dvernattningsl dgenhet.

Styrelsen anser att fragan ar intressant och utreder garna vidare vilka
majligheter som finns och vilka krav som bor stéllas pa den typen av lokal.
Ett tAnkbart forsta steg skulle kunna vara en undersokning av intresset i
forhallande till den kostnad det skulle innebéra for féreningen och/eller den
enskilda personen som utnyttjar lagenheten.

Olivia Roth efterfréagar om huruvidatrad palilla garden kommer att beskéras.
Styrelsen meddelar att arboratérer redan ar tillfragade, och att beskarningen
ska ske snarast.

Matthew Twist och Lena Johansson inkommer med 6 fragor/forslag:

Garden pa Rodabergsgatan — hur far vi den lika fin som garden pARBB ..?
Ja, med hansyn till den antikvariska kvaliteten &r detta ett arbete vi garna ser
att det blir gjort. Styrelsen foreslar en arbetsgrupp som kan ga vidare med
arbetet.

Rodabergsgatan 4 — kan nagot goras &t vaggarnai entrén?
Ja, vi kan se 6ver vad som kan goras.

Goraiordning vaggarnai kallaren
Ja, vi kan se 6ver vad som kan goras.

Klotter pa vaggarna.
| den man klotter forekommer ska det givetvis atgardas.

Bilpool
Vi kan tillsatta en arbetsgrupp for att utreda olika alternativ inom detta
omrade.

Overnattningsl dgenhet
Se ovan.

Forslag till beslut.

Stamman ger styrelsen i uppdrag att utreda fragan vidare.

Kommentar / ordf : En lokal som stér "outhyrd” for detta &ndamal betingar ett varde i
kraft av uteblivna intakter. Denna kostnad bor delas lika 6ver hushallen. Att lokalen
finns ar i sig en tillgang som ar positiv for den enskilda lilla lagenhetens varde pa

marknaden.

Atgarden &r redan aktiverad.

Innehallet &r hallet som fragor varfor tydliga beslutspunkter saknas.

Forslag beslut:
En arbetsgrupp bildas som gar vidare med frdgan. Sammankallande utses.

Forslag beslut:
En arbetsgrupp bildas som gar vidare med fragan. Sammankallande utses.




2004-10-29

Motion till rsmiie 2004: Beskiming av trid pa lilla garden

Triidcn pa lilla garden har blivit storvuxna och grenarna nér snart inda fram till fasaden
pd husen. Det skulle dirfsr vara bra fir bide husen, triden och miljén pd girden och i
ligenheterna om triiden beskars,

Mvh.

(Mivia Roth
Falugatan 18 nb
113 32 Stockholm
08-313625
070-5218656
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Motion

™ Humileboet 17

Fran: Matthew Twist och Lena Johansson
Datum: 2004-10-27

Ang:  Arsmotet

Sex forslag
1. Géarden pa Ridabergsgatan

Hur kan vi géra garden pa Rodaberdsgatan lika fin som gérden pa Rodabergsbrinken, skotsel,
plantering etc.

2. Viggama i entrén pa Rédabergsgatan 4

Vi undrar ifall nagot kan goras at de notta vaggama i entrén vid ytterdsrren och ovanfor
anslagstavian.

3. Vaggama i kallaren pa Rédabergsgatan 4
Vi undrar ifall vaggama kan malas om eftersom det ar mycket smutsiga.

4. Klottret pa viaggama

Vi undrar ifall klottret pa4 vaggama i husen kan ersattas med inramade tavior med
uppmaningstexten fint skriven dari.

5. Bilpol
Vi undrar ifall vi i huset kan starta eller ansiuta oss till en bilpol.
6. "Gastrum”

Vi undrar ifall en utav de lokaler som foreningen hyr ut kan inredas il ett "gastrum” som
medlemmarna kan boka mot en avgift nér gaster kommer pa besok.

Ha1sn'mga;" - /
A /




Ordforanden har ordet 2003 - 2004

I Humleboet 17 bor vi i en kulturskyddad innerstadsmiljo. Vi bor ett stenkast fran citykarnan med egna
tradgardar med néarhet till parker och storstadsutbud. Miljon ar internationellt uppmarksammad. Att konvertera
byggnader och omgivningar till en modernt taggad boendemilj6 i niva med nyproduktionens kan vara svart att
levaupp till. Vi har 1ange bott i en sparsmakad med vélrustad fastighet préglad av ett nyetablerat HSB och 1920-
talets smarta och estetiska enkelhet . Har finns det mesta vi behdver utan extravagansens fortecken. Tiden sétter
dock sina spér och vi méter nya situationer i form av vardagens slitage och tekniska landvinningars behov av €l.

Boendet i Humleboet 17 vilar inte pa anonymitet. Grannsamja och trevnad odlas inte minst av Gppenhet och
samverkan i vardagen. Basta portkoden &r att du kanner igen dina grannar och sa sméningom &ven deras vanner.
Tala garna om for grannen nar du reser bort. Vi bor pa ”lugna gatan” men tveka inte att ringa din granne mitt i
natten och be om stod om du misstanker att inbrott eller storande verksamhet pagar. Tveka inte heller att dven

ringa polisen. | Bopéarmen finns en telefonkatal og Gver foreningens medlemmar.

Fastigheten aldras och vi moter detta i vardagen; Dagens moderna maskiners el- och effektuttag har fort oss
till gransen for vad som fastigheten kan leverera. For att mota dagens krav pa el till maskinell utrustning som
kraver hdga start- och drifteffekter har vi darfor gjort en forstudie infér en kommande uppgradering av elnétet.
Vi méste anpassa soprummen till dagens arbetarskyddskrav. K allsortering och |t angoring &r ett krav.

Nasta ar, 2005, fyller var anrika bostadsrattsforening hela 80 ar! Det ska givetvisfiras.

Det ar tradition att visa omsorg och engagera sig i det gemensamma for allas trevnad. Jag tanker pa véra
tvattstugor, trapphus, den stora bastun och gemensamhetsiokalen och inte minst skétseln av vara trédgérdar som
sedan 1920-talet gétt i arv mellan dem som funnit gladjei att arbeta och pysslai tradgérdarna. Alla & valkomna
ut till de gemensamma borden och bankarna for en maltid eller fikapaus.

Att bo i en bostadsrattsforening innebar att Du har valt att bo i ett kooperativ som bygger pa solidarisk
samverkan och dialog och ar delaktig i det langsiktiga ansvaret bakom de ekonomiska besluten.

Vi &ger och forvaltar en stor och vérdefull fastighet gemensamt. Foreningens ekonomi & en ”"gemensam
privatekonomin”. Vi bor i ett kooperativ som inom sig utser medlemmar (=grannar) som i styrelsen betros med
att forvalta foreningens ekonomi, fastigheter liksom sociala fragor. Styrelsen &r inte en hyresvard.

Bostadsratten skiljer sig frén tex villaboendet, dar du &ger din bostad. Att bo i en bostadsrétt betyder att du
endast &ger rétt att nyttja bostaden. Som medlem i féreningen beviljas du denna nyttjanderétt/bostadsrétt. Du &r
inte hyresgast. Bostadsrétten bygger pd demokratisk samverkan med delat langsiktigt ansvar for den
gemensamma fastigheten. Du kan péverka inriktningen p& verksamheter och &garder. Arsméten och motioner,
och dialog med grannar och styrelsen & ditt forum. Vad du gor paverkar bade din och dina grannars
boendekvalitet liksom vars och ens enskilda ekonomi.

www.humleboet.com — var valmatade och uppskattade hemsida

Hemsidan fungerar mot allméanhet och maklare, banker mm och indt mot styrelse och boende mediemmar.
Hemsidan &r vart fonster och vart strategiska arbetsverktyg. Den dateras standigt upp och innehdler bakom
Oppningssidan foreningens administration mm. Hemsidan &r noterad som " kontaktperson™ i
fastighetsagarekalendern. Styrelsens ledaméter &r redaktorer. Skaffa anvandarnamn och l6senord sa att du
kommer &t informationen paintranétet bakom hemsidan.

Obs! Fastighetens ritningar dver lagenheter och lokaler finns idag som pdf —filer bakom hemsidan.

Ekonomi; Foreningens rantekostnad ligger pa c:a 5,5% och lanen uppgér till c:a 15,4 miljoner. Lanen har en
genomsnittlig bindningstid pa ca 2,5 &r vilket & nagot langre an for ett & sedan. Det finns ocksa 1&n med rorlig
ranta. Den &rliga amorteringen & ca 2,5 % av utestdende skuld, vilket & rimligt med hansyn till att lanen &
koppladetill investeringar i nya anlaggningar och forsorjningssystem inom fastigheten.

Humleboets likviditet & fortsatt god.

Skattetrycket har okat markant och féreningen & formogenhetsbeskattad. Detta har medfért hojningar av
arsavgiften som endast relateras till detta. En paradox att notera ar att en omlaggning av l1an till lagre ranta
leder till hdgre formogenhetsskatt. Det &r |&tt att ledas in i ett ekonomiskt arbete som endast moter skattetrycket
och asidosétter fastighetens underhdll och drift. Vi atergar i ar till " planflykt” dock pé hogre héjd. Dettafor att vi
ska kunna avsitta i fonder for framtida underh@ll och omsorg om byggnader och boendemiljé. Ar 2005:s
fallande hojning av arsavgiften pa 4,5% (6% resp 4,8 fg ar) ligger i linje med detta méal. Detta uppnas trots att vi
nu gdrini en period av nyainvesteringar i fastigheten. Ny el, nytt rum for sophantering, ny tvéttstuga, nyatak.
Vi utreder nu utfallet for var del avsende ROT-bidrag respektive rantebidrag infor de kommande arbetena. Det
kan vara sa att rantebidraget faller béttre ut.

Bostadsrattsforeningen Humleboet 17 Rdda Bergen Vasastan Stockholm www.humleboet.com



Mojligheter:

1. Under &et har vi anstkt om bygglov for att bygga om véra marknara lokaler invid Hedemoratappan till
bostader. Lokalernas lage gor att de kan var en egen lagenhet eller lankas samman med |&genheten ovanfor.
Det skulle ocksa ge béttre ekonomi pa sikt. En sidan etagel genhet finns pa Rodabergsbrinken 10. Invid den
"lilla garden” ser vi garna att de boende ovanfor marklokalerna koper dessa for att gora etagel dgenheter.
Medlemmar som ar intresserade av en sadan losning kan héra av sig till styrelsen.

2. Jag ser ocksd garna att vi gor en uppméatning av véra lagenheter enligt de nya métreglerna. Detta for att
lagenhetens kontraktsytan dé med stor sannolikhet 6kar. Utredning med hjalp av HSB pagar.

3. Arbetet med att anpassa den nya undercentralens driftvarden sa att de andluter till véra stenbyggnaders goda
forméaga att lagra véarme har varit lyckosamt. Den samlade viljan hos de boende att inte spola varmvatten i
onddan och att "strypa’ franluftsventiler och varmeelement liksom att sanka varmen nar man reser bort leder
ocksatill sankta varmekostnader. | ekonomin syns det tyvarr inte lika tydligt da elleverantéren samtidigt hajt
avgiften. Obs en grads hojning i undercentralen kostar 60000kr / ar!

Hér kan vi faktiskt efterlikna och ténka som villadgaren .....

Lagenhetsoverlatelser/forsaljning och handlaggning av panter sker via Ecuro-forvaltning AB. Dar finns
tjdnsteman som vi anlitar for att skota dessa juridiska och ekonomiska fragor pa ett korrekt sitt. Du kan inte
avflytta och inte heller flytta in i lagenheten férrén du medgivits uttréde respektive intréde (= medlemskap) i
foreningen. Medlem blir du nar styrelsen pa ett styrelseméte godként dig som mediem. Styrelsemétena finns
andlagnai portarna och pd hemsidan. Direktbrev till styrelsemediemmar férsenar handlaggningen!

Styrelsearbetet &r larorikt och roligt men ocksa utsatt eftersom du bor i den miljo dar du skall fatta beslut och ta
ansvar. Utéver motestiden kréavs kontinuerlig tillganglighet samt en halv till en hel dag per ménad i arbete.
Arbetet ar i vissa fall kravande da bade sociala och personkopplade frégor berors. Hértill kommer en
professionell ekonomisk forvaltning av hus och mark. Det stora antalet ettor (80%) bidrar till regelbunden
avflyttning och ibland till minskat |angsiktigt engagemang. Det forutsétter att styrelsen tanker 1angsiktigt och att
négra har tillracklig kompetens om hus, forvatning och ekonomi. Styrelsen har av tradition bidragit med
professionellt " gratisarbete” . Férvaltningskostnaderna sanks genom detta. | vissafall kan graden av uppstélining
vara i Overkant. Det & idag vanligt att foreningens medlemmar inte anser sig ha tid att stdlla upp i
styrelsearbetet. Styrelsens ledaméter bor darfor idag erséttas i stérre omfattning da de bidrar med extra
yrkesrelaterade insatser. Idag stér vi infor stora atgarder som kraver storre insatser dven under ordinarie arbetstid.
Detta budgetér har vi aterigen haft ett mycket lyckat arbetsfyllt samarbete inom styrelsen. Gott engagemang och
god kompetens inom ekonomi och byggande liksom fastighetsforvaltning och juridik och halsovéard har funnits.
Regelbundet flyttar styrelseledamater till annan bostad eller fér en studie- och arbetssituation i kombination med
sméabarn som |amnar for lite tid 6ver till styrelsearbetet. | ar flyttar tre stycken och jag onskar er alla lycka till!

Lite av varje:

e Rune Andersson & omistlig som Hustomte Rune ser till vardagsfunktioner sdsom belysning pa gardar, i
kdlare och pa vindar liksom tvéttstugor, soprum och véarmecentral och ser till att vatten e och
luftforsorjningen fungerar. Han méter upp nér hantverkare och tekniker kommer och hdller ett ”tomtens”
vakande 6ga, pa det mesta. Rune har vuxit upp hér och tar nu som pensionér hand om oss och fastigheten.

e Troga avlopp; Undvik att hdlla ned stora méangder ris eller fett i vasken. Detta kletar igen réren och stopp
uppkommer. Anmal alltid snarast svartémda golvbrunnar eller utlopp till Rune Andersson.

e Sophanteringen; Pappersinsamlingen upphor vid nyar och soprummen ska anpassas till myndighetskrav.

e Varmeenergiforbrukningen utgor en stor kostnad i var ekonomi. Styrelsen har ater igen delat ut ett pm
till huhdllen dér bostadens varme och luftrorel ser forklaras.

e Radiatorerna ar alderstigna och byts nu mer frekvent. Se upp med lackande element! Kontakta Rune.

e Underhallsplanen byggs pd mer detaljerat. Det nya elsystemet &r kalkylerat Tak med takpapp, 18kt och
tegel liksom plét har ocksa en atgardskalkyl. Nytt soprum pa Rodabergsgatan 4 &r kalkylerat

« Gransdragningsslitan som visar vad medlem respektive férening ansvarar &r klar och utdelad.

Nedan foljer nagra exempel pa vad vi bor hjalpas &t med:

. Har finns mycket energi/pengar att sparal! Begransa din forbrukning av tappvarmvatten. Justera varmen och frénluftsventilerna och
sank varmen till "1” pa varme-elementen nar du reser bort.

e Ardet skrapigt plockar vi undan, &ven efter varandra. Dammsug trapphusets vilplan d& och dé. - Ingen trappstadning &r tillréckligt bra.

e Grovsoprummet fyller vi p& s sétt att sophdmtarna kan dppna gallergrinden helt och hallet till sackvaxlaren. Hushallssophamtningen
kan annars utebli med komplicerade stopp och éverbelastningar som foljd! Har du mycket att 1amna sd informera Hustomten i forvag
sS4 att en extra grovsophamtning kan bestéllas. Kylskap kostar extra eftersom de héamtas separat och gér till sarskild miljéstation.

e Ar det stopp i sopsnurren gér vi in i soprummet och trycker pa den roda " sickvaxlarknappen”. Lasvredet till grinden nds genom
gallret. Sickvéxlaren roterar och klédmrisk finns, Barn skall inte vistas har!

e Ar det problem med trapphusbelysningen eller portl&s ringer vi Hustomten eller byter sjalvalampaalt. sakring i elskdpen i kéllaren.

. Luddfiltren i torktumlare och torkrum stadar vi sjava. Det torkar snabbare om Du tar bort luddet. Rensa ocksa tvattmedel sfacket.

. Kassarnatill tidningsinsamlingen stéller vi ut sélva Helst samma morgon som hémtningen.

. Bastun och gemensamhetslokalen stédas av den som anvander den.

. Komposten skéter vi gemensamt under dversikt av kompostvérdar.

Styrelsen behover inte gora allt:

e Tvéttstugslistor, listor till bastun skéts, utom styrelsen, av Bengt Melin. Finns det n&got Du vill gora? Hor av dig!

Med vanlig hélsning styrelsen Humleboet 17 / YlvaLarsson ordférande (inflyttad 1976)

Bostadsrattsforeningen Humleboet 17 Rdda Bergen Vasastan Stockholm www.humleboet.com
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Brf Humleboet 17
verksamhetsdret 2003-09-01--2004-08-31

Fordelning av fastighetskostnader

Avskrivningar  Réntekostnader
Skatt 8% 24%
10%

Arvoden & loner

Planerat underhdll 2%
3%
Farvaltning

5%

Drift
48%

Intdktsfordelning

Ovriga intdkter
Hyror 2%
3%

Ranteintdkter
2%

Arsavgifter
93%

Avgiftsutveckling

1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2004
2005

1991
2001
2002
2003



Brf Humleboet 17 1(12)
702000-9150

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsréttsforening HUMLEBOET 17 i Stockholm redovisar verksamhetsaret
1 september 2003 - 31 augusti 2004.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Foreningen bildades den 1 oktober 1925 och registrerades den 7 mars 1925. Foreningen dger och forvaltar
fastigheten Humleboet 17. Byggnaderna ar fordel ade dver tva kvarter som sammanbinds av en portik,
genom vilken stadens gatumark gar. Vara hus och var utemilj6 & kulturskyddade. Fastigheten omfattar
foljande adresser:

Falugatan 16 och 18.
Hedemoratdppan 1 och 2.
Rddabergsgatan 2 och 4.
Rodabergsbrinken 10, 12, 14 och 16.

Samtliga av foreningens 136 |lagenheter uppléts med bostadsrétt. Nagra av dessa & sammanslagna
lagenheter, vilket innebar att antalet hushall & 122 stycken.

Inom fastigheten finns 11 lokaler som upplats med hyresrétt. Lokalerna & ansprakslsa och ligger vanda
indt gardarna. Ett flertal har kallarfonster med enkelglas, ndgra saknar fonster och fyra stycken har
fullstorafonster.

Organi sationsnummer
7020 00 - 9150

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm och HSB Stockholms styrel seledaméter har foreningen 152 medlemmar.
Under verksamhetsaret har 21 |agenhetsover|telser skett. Snittpriset baserat pa 18 st |agenhets-
overlatelser (= helt ny bostadsréttsinnehavare) for sept 2003- aug 2004 blir 31814 kr/kvm.

Styrelse
Vid ordinarie arsstamma den 27 november & 2003 valdes for tiden fram till nasta budgetars

foreningsstdmma foljande medlemmar:

L edaméter Namn M andatperiod Post under 03-04

Ordinarie:
YlvalLarsson 03-05 Ordfdrande och fastighetsansvarig
Lotta Thiringer 02-04 Vice ordférande, ansvarig hemsida

och IT samt |agenhetsoverl atel ser

Johan Hanell 03-05 Ekonomiansvarig
ViktoriaVimberg 02-04 Sekreterare
Charlotta Tammert 03-04 Kassor
Joakim Skog 03-05 Vice sekreterare,

vice hemsidesansvarig samt ansvarig
boinformation och portregister.

Thomas Odelius HSB:s ledamot
Suppleanter:

Caroline Gahm 03-05 Andrahandsuthyrningar

Anders Danielsson 02-04

Bjorn Carlsson HSB:s suppleant

Hemsida: www.humleboet.org
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Y Iva Larsson, Johan Hanell, Charlotta Tammert och Viktoria Vimberg,
tvai forening.

Attestratt
Attestrétt har personer som &r firmatecknare, var och en for sig. Dubbel attest krévs dock vid belopp
Overstigande 20 000 kr.

Revisorer
Foreningens revisor har varit Johan Rydh (f.d. Karinen) (03-05) med Birgitta Klevfeldt (02-04) som
suppleant.

Valberedning
Ledaméter i valberedningen har varit Arne Kaijser (sammankallande) och Maria Mathé.

Foreningens adress
Rodabergsbrinken 16, 113 30 Stockholm. Entréhallen — brevlada.

Sammantréden
Ordinarie foreningsstamma holls den 27 november 2003. Styrelsen har under verksamhetséret hallit tolv
(12) protokollférda sammantraden.

Fastighet

1 En ny undercentral for fjarrvarme har installerats och tagitsi drift. Detta har medfért mojlighet
till smidigare justeringar av véarmen i férhallande till temperaturen utomhus.

2. Nytt stédavtal har skrivits med en ny stadfirma, for minskade kostnader och béttre kvalitet i
stadningen.

3. Ett antal radiatorer har bytts ut.

4, Ventilationen har setts 6ver hos nagra medlemmar.

5. Arbetet med utvidgning av lokalytor till bost&der har inletts och ansdtkan om bygglov avseende
nyafonster m.m. har [amnats in. De lokalhyresgaster som paverkas har aviserats om detta.

6. | samband med varstédningen rensades en del mdbler och forema bort fran vindar och andra
gemensamma utrymmen.

7. Soprumsdorren pa Rodabergsgatan 4 har atgardats provisoriskt.

8. En arbetsgrupp har tagit fram forslag pa hur sopsortering kan inforas i foreningen, vilket innebar

ombyggnation av soprummet pa Rodabergsgatan 4 samt en flytt av soprummet pa

Hedemoratéppan 2.

9. Den sistagamlatvattmaskinen i storatvéttstugan (som krévde centrifug) har bytts ut och den
trasiga centrifugen har tagits bort. Nagramaskiner i lilla och stora tvéttstugan har lagats under
aret.

10. En forundersdkning avseende el -revision i fastigheten har gjorts med hjép av en el-konsult.

Forslag har 1amnats pa byte/uppgradering av samtliga elcentraler och el-stigar i fastigheten.

11. Kontakter med plattsdttare har tagits fér renovering av vagg och golv i lilla tvattstugan samt
torkrumsvégg i stora tvéttstugan.

12. Kontakt med platkonsult har tagits for inventering av varatak.

13. Bestallning pa digitalisering av fastighetens ritningar och lokaler mm har gjorts. Ritningarna har
om arbetats och lagts in som pdf-filer bakom hemsidan.

Policydokument:

1 Humleboet 17 har en policy for andrahandsboende. Denna har delats ut till medlemmarna/
boparmen och finns dven pa hemsidan.
2. Ett dokument avseende ansvarsfordel ning mellan féreningen och den enskilda

medlemmen har delats ut till medlemmarna samt lagts ut pa hemsidan.

Hemsida: www.humleboet.org
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Information och hemsida

Styrelsen delar vid behov ut information viainformationsblad. Dessaandasi portarnaeller delas ut i
brevladorna. Mycket information finns &ven att hamtai boendeparmen, vilken delats ut till allaboende
ochi vilken vi ber Er séittain all information fran styrelsen. Boendeparmen tillhor |agenheterna och inte
de boende. Vi vill darfor att Ni lamnar kvar parmen till de nyinflyttade vid dverlatel se.

Ett valkomstbrev delas ut till alla nyinflyttade liksom till andrahandsboende fér att de l&ttast mojligt skall
finnasig till rétta.

Mycket information finns &ven pa hemsidan www.humleboet.com

Foreningen har en levande och aktiv hemsida dar aktuell information till medlemmarna finns. Aven
Oppen information till allménheten finns dar, t ex sadan information som méklare kan behéva. Bakom
hemsidan, i den dolda delen, finns ocksa foreningsstyrelses administration. Har finns policydokumenten
liksom ritningar dver fastigheten. Hemsidan skéts redaktionel It och 16pande av féreningens styrel se.
Antalet bestkare pa hemsidan har ckat under verksamhetsaret 2003/2004. | genomsnitt har 309 besok
gjorts per manad jamfort med 212 forra aret. Flest besok, 671 st, hade hemsidan i juni 2004.

Fastighetens skdtsel och drift
Ett stort tack till Rune Andersson, foreningens s.k. ”Hustomte”, som &ven detta & har tagit pa sig
uppdraget att se om det dagligai var fastighet.

Arvoden
Arvoden, 16ner och erséttningar till styrelsen och forvaltning framgar av resultatrakning.

M dnadsavgifter
Kommande hgjning blir 4,5 % den 1 januari 2005.
( Foregdende hajningar skedde med 6% den 1 januari 2003 respektive 4,8 % den 1 januari 2004 .)

Skatter

Foreningens skattekostnader har okat vasentligt de senaste aren. Orsaken ar framforallt att den statliga
schablonskatten, "formogenhetsskatten”, numera uppgar till drygt 330000 kr, vilket kan jamforas med
situationen for fyra ar sedan nér foreningen inte betalade nagon sadan schablonskatt. Den markanta
hojningen beror pa att taxeringsvardet pa foreningens fastighet okat radikalt. Foljden har blivit att
foreningen tvingats till mérkbara avgiftshéjningar per januari 2002, 2003, 2004. Foérhoppningsvis har
foreningen med nésta htjning 2005 fasat in intékterna mot den nya kostnadshilden.

Lan

Tvaav foreningens |an om drygt 4 730 611 (3 400 711 & 1 329 900) miljoner kr ska omséttasi februari
resp. mars 2005. De har en ranta pa 5,88% resp. 4,80%. Eftersom |anerantan &r |agre idag réknar vi med
en sankning av den nuvarande rantekostnaden med runt 2%. Vi dvervéger att rantesdkrai forvag
alternativt att valja en rorlig ranta som da skulle bli annu lagre.

Inre reparationsfond

I enlighet med féreningsstémmans beslut att anta de nya stadgarna 2003 har styrelsen beslutat att den till
beloppet idag symboliska avséttningen till den inre reparationsfonden som &r kopplad till den enskilda
lagenheten upphort. Medlem lyfter sina medel mot uppvisande av kvitto motsvarande dtgard inom
lagenheten — maarfarg, ny spise. dyl.

Hemsida: www.humleboet.org
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Fordag till vinstdisposition

Styrelsen foredar att till forfogande staende vinstmede! :

balanserad vinst 150 582
arets vinst 218 679
369 261

disponeras sa att

till yttre reparationsfond dverfores 169 261
i ny rakning dverfores 200000
369 261

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilléggsupplysningar.

Styrelsen vill dutligen framféra sitt varmatack till alla medlemmar och verksamma inom Brf Humleboet
17, for visat fortroende, intresse och gott samarbete under det gangna aret.

Stockholm i oktober 2004

Styrelsen fér BRF Humleboet 17 i Stockholm

Hemsida: www.humleboet.org
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Resultatrakning

Foreningens intékter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran vardepapper och langfristiga
fordringar

Ovriga ranteintékter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avséttning till inre reparationsfond
Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

2003-09-01
Not -2004-08-31

1 3684 562

-95 444
-1701 041
-178 112
-72 880
-292 142
1344943

OO WN

50523
7 8723

8 -834 520
569 669

0

569 669

-350 990

218679

5(12)

2002-09-01
-2003-08-31

3501 640

-75043
-1651 463
-159 243
-75711
-283 142
1257038

46575
13684

-901 207
416 090

-4 037
412 053
-297 346

114707
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Mark

Pagaende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga fordringar

Summa anlaggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Avrakningskonto Ecuro Ekonomiférvaltning
Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summatillgangar

Not

10

11

2004-08-31

15787 216
227 250

56 328

103 156

16 173 950

500

16 174 450

4489
1966
1021
45989
0

433 102
486 567

1527 475

2014 042

18188 492

6(12)

2003-08-31

15854 592
227250

0

117 372
16199214

500

16199714

0

0

178 741
244 415
1150000
384 526
1957 682

323 566
2281248

18 480 962
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Balansrakning Not 2004-08-31 2003-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 148 200 148 200
Upplatelseavgifter 93 850 93 850
Summa bundet eget kapital 242 050 242 050
Fritt eget kapital

Yttre reparationsfond 1189078 1074371
Balanserat resultat 150 582 150582
Avrets resultat 218679 114 707
Summa fritt eget kapital 1558 339 1 339 660
Summa eget kapital 1800389 1581710

Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 14 923 153 15 384 805

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 76 923 63 686
Skatteskulder 318393 449 221
Ovriga skulder 15 557 967 558 198
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 511 667 443 342
Summa kortfristiga skulder 1464 950 1514 447
Summa eget kapital och skulder 18 188 492 18 480 962

Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar 20332000 20332000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillampade principer &r
oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anlaggningstillgangar bestar (framst) av byggnad och mark.

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Inventarier skrivs av systematiskt 6ver den beraknade livslangden.

Foljande avskrivningsprinciper har tillampats

Byggnad 0,61%
Stambyte 3%
Ventilation 10%
Fasadrenovering 154&r
VVS Stambyte primérstam 10%
Fjarrvarmecentral 5%
Tvattmaskinerna 10%

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Noter

2004-08-31 2003-08-31

1 Féreningensintakter
Hyresintakter 0 1752
Hyresintékter lokaler 115417 122 227
Arsavgifter bostéder 3508 064 3335276
Avsagda bostader ./. -1716 0
Ovriga erséttningar/intakter 3099 0
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 39785 24092
Fakt fastighetsskatt 19913 18293
3684 562 3501 640

2 Under hallskostnader
Lopande reparationer 26 944 15031
Reparationer och underhall enl underh.pl 1000 27879
Rep tvattutrustning 15047 20 800
Rep va/sanitet 38167 2376
Rep fasader 3586 2250
Rep gemens utrymmen 10700 6707
95 444 75043
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3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stédning entreprenad
Yttre renhallning och snoéréjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader

Kabel-TV & bredband
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster

5 Per sonalk ostnader
Styrelsearvode

Loner
Kostnadsersattningar
Sociala avgifter

6 Avskrivningar
Byggnad

Stambyte
Varmeanlaggning
Ventilation

Fasader

VVS stambyte primarstam
Tvattstuga

Tvattstuga
Fjarrvarmecentral

7 Ovrigaranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter

8 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

97 328
0
160810
753674
134175
105972
42 317
7994
70502
324 668
3601
1701041

50 687
11750
90 384
25291
178112

30001
25238

17641
72880

90 100
111714
0

3581
52078
9925
10 568
3648
10528
292142

-8723

834 520

9(12)

116 884
654
111434
778722
134577
62 054
34744
5270
68 587
321693
16 844
1651463

43 297
12874
82409
20663
159 243

24002
33750

601
17358
75711

90 100
111714
1526
3583
52078
9925
10 568
3648

0
283142

-13 684

901 207
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9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffn byggnad

Anskaffn stambyte, varme, ventilation, fasader, VVS priméar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

19772713
210550
19983 263

-3918121
-277 926
-4 196 047

15787 216

27628 000

40 000 000
67 628 000

10(12)

14771 604
5001 109
19772713

-3649 195
-268 926
-3918121

15854 592
63 521 000

0
63 521 000

Utgaende bokfort varde: byggnad 13 189 677 kr, stambyte 1 755 186 kr, varme O kr, ventilation O kr,

fasader 572 860 kr, VVS stambyte priméarstam 69 471 kr och fjarrvarmecentral 200 023 kr.

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde kodlas

Anskaffninsvarde tvattmaskiner

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

246 219
0
246 219

-128 847
-14 216
-143 063

103 156

Utgaende bokfort varde: kodlas 0 kr, tvattmaskin 73 971 kr, tvattmaskin 29 185 kr

11 Ovrigafordringar
Avrakn skattekonto

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsakringspremie

Upplupna inkomstrantor

Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

1021

14747
7209
5836

18197

45989

104 063
142 156
246 219

-114 631
-14 216
-128 847

117 372

178 741

12824
210902
5748
14941
244 415
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13 Férandring eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 148 200
Disposition av foregéende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 148 200

14 Fagtighetslan

Langivare - rantesats - ranteandring
Spintab - 5,880% - 2005-02-26
Spintab - 2,649% - rorlig ranta
Spintab - 5,070% - rorlig ranta
Stadshypotek - 5,910% - 2004-01-30
Stadshypotek - 5,840% - 2006-04-30
Stadshypotek - 2,330% - rorlig ranta
Stadshypotek - 4,800% - 2005-03-01
Stadshypotek - 5,370% - 2008-03-01
Kort del/langf skuld

15 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Kallskatt

Inre reparationsfond
Avrékning Autogiro
Periodisering hyra

Upplatelse-
avgifter
93 850

93850

Yttre rep.
fond
1074371
114707

1189078

Balanserat
resultat
150582

150582

3400711
943 750
1798 093
0

4261 989
725 362
1329900
2925 000
-461 652

14923 153

461 652
600

90 608
387
4720
557 967

11(12)

Arets
resultat
114 707

-114 707
218679
218679

3490 795
968 750

0

1862 313
4413753
768 666
1357180
2985 000
-461 652
15 384 805

461 652
600

93 047
421
2478
558 198

Avséttning till inre reparationsfond har gjorts med 0 (4 037) kronor och uttag har skett med 2 439

(1 134) kronor.



Brf Humleboet 17
702000-9150

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beraknat arvode for revision
Upplupen uppvarmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhallning

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna 6vriga kostnader

Stockholm 2004-

Ylva Larsson

Joakim Skog

Johan Hanell

Lotta Thiringer

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har avgivits

Bengt Kéllvide
Revisor

27000
8864
127 392
257 302
11000
33648
9954
11852
18 596
6 059
511 667

Viktoria Vimberg

Thomas Odelius

Charlotta Thammert

Johan Rydh
Revisor

12(12)

27000
8346
127 387
212 298
11000
32342
0
13739
11230
0

443 342



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforeningen Humleboet 17 i
Stockholm

Org.nr 702000 - 9150

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfGringen, samt styrelsens forvaltning

i Brf Humleboet 17 i Stockholm for rikenskapsaret 2003-09-01 - 2004-08-31. Det ér styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingama och forvaltningen. Vart ansvar ir att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utfrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga
beslut, Atgéirder och forhllanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med Arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser
att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en

rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt att styrelsens
ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den #// 4, 2004

Av féreningen vald revisor BoRevision AB



