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Brf Humleboet 17
702000-9150

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening HUMLEBOET 17 i Stockholm
redovisar verksamhetsaret 1 september 2002 - 31 augusti 2003.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 1 oktober 1925 och registrerades den 7 mars 1925. Féreningen dger och forvaltar
fastigheten Humleboet 17. Byggnaderna ér fordelade 6ver tva kvarter som sammanbinds av en portik,
genom vilken stadens gatumark gar. Vara hus och var utemiljo ar kulturskyddade. Fastigheten omfattar
foljande adresser:

Falugatan 16 och 18.
Hedemoratdppan 1 och 2.
Rodabergsgatan 2 och 4.
Rodabergsbrinken 10, 12, 14 och 16.

Samtliga av foreningens 136 ldgenheter upplats med bostadsritt. Nagra av dessa dr sammanslagna
lagenheter, vilket innebér att antalet hushall &r 122 stycken.

Inom fastigheten finns 11 lokaler som upplats med hyresritt.

Lokalerna ar anspréksldsa och ligger vinda inat gardarna. Ett flertal har kdllarfonster med enkelglas,
nagra saknar fonster och fyra stycken har fullstora fonster.

Organisationsnummer
702000 -9150

Medlemmar
Forutom HSB Stockholm och HSB Stockholms styrelseledamoter har foreningen 160 medlemmar. Under
verksamhetsaret har 11 lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelse
Vid ordinarie arsstimma den 28 november ar 2002 valdes for tiden fram till ndsta budgetars

foreningsstimma foljande medlemmar:

Ledaméter Namn Mandatperiod Post under 02-03
Ordinarie:
Ylva Larsson 01-03 Ordforande och husansvarig
Staffan Arwidi 02-04 Vice ordférande och ekonomiansvarig
Magnus Thor 01-03 Kassor: Lopande/handkassa
Viktoria Vimberg 02-04 Sekreterare
Lisa Lundeberg 01-03 Vice sekreterare, Boinfo, portregister
Lotta Thiringer 02-04 Hemsida och IT.
Thomas Odelius HSB:s ledamot
Suppleanter: Caroline Gahm 01-03 Andrahandsuthyrningar
Anders Danielsson 02-04

HSB:s suppleant: Bjorn Carlsson



Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ylva Larsson, Staffan Arwidi, Magnus Thor och Viktoria Vimberg, tva
i forening.

Attestratt
Attestrétt har personer som &r firmatecknare, var och en for sig. Dubbelattest krivs dock vid belopp
overstigande 20 000:-

Revisorer
Foreningens revisor har varit Johan Karinen (01-03) med Birgitta Klevfeldt(02-04) som suppleant.

Valberedning
Ledaméter i valberedningen har varit Tord Wiktor (sammankallande), Lena Nilsson och Andreas

Massarch.

Foreningens adress
Rodabergsbrinken 16, 113 30 Stockholm. Entréhallen - brevlada (toms regelbundet).

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 november 2002. En extrastimma holls den 22 januari 2003 {or
att anta nya stadgar (se Stadgar). Styrelsen har under verksamhetséret hallit tolv (12) protokollforda
sammantréden.

Fastighet

1. Garantiarbeten pa fasad och tak har genomforts.

2. Brandvarnare har kopts in och installerats i samtliga ldgenheter i enlighet med nya
foreskrifter, samt i trapphus och gemensamma utrymmen.

3. I undercentralen behdver varmevixlare och cirkulationspump for radiatorvarmare bytas.
offerter har begérts in och detta har atgirdats i oktober 2003.

4. Radiator har bytts i tvéttstugan pad Rodabergsgatan 4 samt i uthyrningslokal pa
Hedemoratdppan 1. Radiatorbyten har ocksa skett i ldgenhet pa Rbg 4.

5. En tvéttmaskin har bytts ut i stora tvittstugan Rbg 4. Den har kopplats sé att de minskar
belastningen pé elsystemet, den ar energisnal.

6 Torkrumsaggregatet i tvéttstugan pd Hedemoratdppan ar rengjort.

7. Glasruta har bytts ut vid entrédorren pa Rébabergsbrinken 12.

8. Laset till bastun ar utbytt, sa att samtliga med portnyckel har tillgang till bastun.

9 Lagenhetsnummerskyltar &r monterade invid samtliga ldgenhetsdorrar.

10. Tvé nya belysningsarmaturer har monterats pa vilplanen hdgst upp i trapphusen pa Falug.16
samt pa Rodabergsbrinken 14. De ursprungliga glaskuporna hade gatt sonder.

11. Klottersanering pa fasaden Hedemoratidppan och Rodabergsbrinken har genomforts.

12. For 6kad bokomfort och for att sinka energikostnaden har medlemmarna fatt en PM. Hér ges

anvisningar om hur de sjilva ska reglera virmeradiatorer och fran- och tilluft i
lagenheten. Pm:et finns ocksé pa hemsidan.

13. Ett nytt, formanligare stddavtal har tecknats, vilket innebér sénkta kostnader for stidning om ca
20.000 kr pa arsbasis.

14. Styrelsen har pébdrjat planeringen for att se 6ver elsystemet och méta hur mycket utrymme
som finns for ytterligare uttag.

15. Kvistkvarn till tridgérden har inforskaffats.

16. Ny grill har inkopts till stora gérden.

17. Nytt pingisbord har inforskaffats till gemensamhetslokalen.

Policydokument:

1. Humleboet 17 har en policy for andrahandsboende. Denna har delats ut till medlemmarna /

bopédrmen och finns dven pa hemsidan.



2. Ett dokument avseende ansvarsfordelning mellan féreningen och den enskilda
medlemmen finns som ramanus. Detta ska fasas in mot de nya stadgarna.

Information och hemsida

Styrelsen delar vid behov ut information via informationsblad. Dessa anslas i portarna eller delas ut i
brevlddorna. Mycket information finns &ven att hdimta i boendepérmen, vilken delats ut till alla boende
och i vilken vi ber Er sétta in all information fran styrelsen. Boendepéarmen tillhor ldgenheterna och inte
de boende. Vi vill dirfor att Ni ldmnar kvar parmen till de nyinflyttade vid 6verlatelse.

Ett vilkomstbrev delas ut till alla nyinflyttade liksom till andrahandsboende for att de littast mdjligt skall
finna sig till rétta.

Mycket information finns dven pa hemsidan www.humleboet.com

Féreningen har en levande och aktiv hemsida dir aktuell information till medlemmarna finns. Aven
Oppen information till allménheten finns dér, t ex sddan information som méklare kan behdva. Bakom
hemsidan, i den dolda delen, finns ocksa foreningsstyrelses administration. Hemsidan skots redaktionellt
och 16pande av foreningens styrelse. Besoksfrekvensen har studerats och den visar pa att hemsidan har
haft 3223 besok sedan december 2001. Under verksamhetsaret 02/03 har i genomsnitt 212 besok gjorts
per ménad, med en topp péa 713 besok i mars 2003.

Stadgar
Under aret har nya stadgar antagits via ordinarie foreningsstimma 2002-11-28 samt extrastimma 2003-

01-22. De nya stadgarna innebar framst att foreningen och dess medlemmar star mer fria fran HSB ,
fortydligande vad det géller ansvar for underhall i ldgenheter samt en uppdatering gentemot ny
lagstiftning. Stadgarna finns pa foreningens hemsida.

Fastighetens skotsel och drift
Rune Andersson som bor i foreningen har dven detta ar varit s k hustomte i foreningen. Styrelsen vill &
foreningens végnar passa pa att tacka Rune for hans betydelsefulla insatser under aret.

Arvoden
Arvoden, I6ner och ersittningar till styrelsen och forvaltning framgér av resultatrdkning.

Manadsavgifter
Avgifterna har hdjts med 6 % fran och med 1 januari 2003.

Foregaende hojning skedde 1 januari 2002, med 6 %.
Kommande h&jning blir 4,8% den 1 januari 2004.

Skatter

Foreningens skattekostnader har 6kat véasentligt de senaste aren. Orsaken ar framforallt att den statliga
schablonskatten, "formdgenhetsskatt", numera uppgar till nirmare 300.000 kr, vilket kan jadmforas med
situationen for tva ar sedan nir foreningen inte betalade schablonskatt. Den markanta hojningen beror till
stor del pa att taxeringsvardet pa foreningens fastighet 6kat radikalt. F6ljden har blivit att foreningen
tvingats till relativt stora avgiftshdjningar per januari 2002 och 2003. Férhoppningen ér att
avgiftshdjningarna i framtiden ska kunna aterga till en l4gre och tillika jamn niva.

Lén

Ett av foreningens 1an om drygt 1,8 miljoner kr som ska omséttas i januari 2004 har riantesékrats till
5,07%. Eftersom lanet idag har en rénta pa 5,91% innebér detta en sdnkning av den nuvarande
rantekostnaden.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att vinstmedel:

balanserade vinstmedel 150 582



arets vinst 114 707

265 289
disponeras sé att
till yttre reparationsfond dverfores 114 707
i ny rikning balanseras 150 582
265 289

Styrelsen vill slutligen framfora sitt varma tack till alla medlemmar och verksamma inom Brf Humleboet
17, for visat fortroende, intresse och gott samarbete under det gdngna éret.

Stockholm 1 oktober 2003

Styrelsen for BRF Humleboet 17 i Stockholm
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RESULTATRAKNING

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran vardepapper
Ovriga rinteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultatdispositioner

Avsittning till inre reparationsfond
Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

NOT

[©) NV, ISR VS I )

020901
-030831

3501 640

- 75043
-1651463
- 159244
-75711
-283 142
1257 037

46 575
13 684

-901 207
416 090

-4 037

412 053

-297 346

114 707

010901
-020831

3338293

- 119 340
- 1430001
-201075
-72012
-317 132
1198 733

46 575
22 347

- 955166
312 490

-4 037

308 453

-246 154

62 299
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga fordringar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Avrikningskonto Ecuro Ekonomiférvaltning

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

030831

15 854 592
227250
117372

16 199 214

500
16 199 714

0

178 741
244 415

1 150 000
384 526

1 957 682

323 566

2281 248

18 480 962

020831

16 123 518
227250
95107

16 445 875

500
16 446 375

948

90 281
189 362

1 150 000
416 222
1 846 813

457 108

2303 921

18 750 296



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Yttre reparationsfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser:

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

11

12

13
14

148 200
93 850
242 050

1074 371
150 582
114 707

1339 660

1581710

15 384 805

63 686
449 221
558 198
443 341

1514 447

18 480 962

20332 000
Inga

148 200
93 850
242 050

974 371
188 283
62 299
1224 953

1467 003

15 830936

0
281775
623014
547 568

1452 357

18 750 296

20332 000
Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillimpade principer 4r
ofordndrade 1 jamforelse med foregdende dr med f6ljande undantag. Féreningens fond for yttre underhall
har omklassificerats fran Avséttningar till Fritt eget kapital. Savil 6verforing till som utnyttjande av
fonden redovisas dirmed 6ver balansrdkningen. Den inre reparationsfonden har omklassificerats fran
Avsittningar till Ovriga skulder i balansrikningen. Enligt arsredovisningslagen har dispositionsfonden
upphdrt som begrepp och har ddrmed Sverforts till balanserat resultat.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Materiella anldggningstillgdngar véirderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad gors med 0,61% av anskaffningsvérdet. Avskrivning stammar sker med 3% av
anskaffningsvirdet. Varmeanlidggningen skrivs av till 5% av anskaffningsvérdet och ventilation till 10%
av sitt ursprungsvarde. Avskrivning pa fasadrenoveringen gors enligt en rak plan pa 15 ar och VVS
stambyte primédrstam skrivs av pa 10 ar. Markvérdet 4r inte foreméal for avskrivning, utan en eventuell
viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Investeringen i kodlas skrivs av pé 3 ar och tvittmaskinerna
pa 10 éar.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

NOTER
030831 020831
1 Foreningens intiikter
Hyresintakter 1752 0
Hyresintékter lokaler 122 227 119 059
Arsavgifter bostider 3335276 3 146 388
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 24 092 48 099
Fakt fastighetsskatt 18 293 24 747
3501 640 3338293
2 Underhallskostnader
Lopande reparationer 15 031 13493
Reparationer och underhéll enl underh.pl * 27 879 66 224
Rep tvittutrustning 20 800 13 292
Rep va/sanitet 2376 22 106
Rep fasader 2250 1875
Rep gemens utrymmen 6 707 1488
Underhéll virme 0 862
75 043 119 340

* Avser installation av brandvarnare enl. myndighetskrav.



3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stddning entreprenad
Yttre renhallning och snéréjning

Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Bevakningskostnader
Kabel-TV & bredband
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Ovr forbrukn invent

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, ovrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Loner
Kostnadsersittningar
Sociala avgifter

6 Avskrivningar
Byggnad

Stambyte
Virmeanldggning
Ventilation

Fasader

VVS stambyte priméirstam
Kodlas

Tvittstuga

Tvéttstuga

116 884
654
111434
778 722
134 577
62 054
34744
5270
68 587
321 693
16 844
0

1 651 463

43 297
12 875
82 409
20 663
159 244

24 002
33750

601
17 358
75 711

90 100
111714
1526
3583
52078
9925

0

10 568
3 648
283 142

117 531
4200
97010
682 747
129 553
59071
25 059
5225
74 155
224 873
8538
2039
1430 001

83417
14 000
85620
18 038
201 075

27000
28 688

16 324
72 012

90 100
111714
4 475
3583
52078
9925
34 689
10 568
0
317132



7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffn byggnad 14 771 604
Anskaffn stambyte, virme, ventilation, fasader, VVS primér 5001 109
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 19 772 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -3649 195
Arets avskrivningar enligt plan -268 926
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3918 121
Utgdende bokfort virde 15 854 592
Taxeringsvérden byggnader 63 521 000

Utgaende bokfort viarde: byggnad 13 279 777 kr, stambyte 1 866 900 kr, varme 0 kr, ventilation 3 581 kr,

fasader 624 938 kr och VVS stambyte primérstam 79 396 kr.

8 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaftningsvérde kodlas 104 063
Anskaffninsvérde tvittmaskiner 142 156
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 246 219
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan -114 631
Arets avskrivningar enligt plan -14 216
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan - 128 847
Utgaende bokfort virde 117 372

Utgaende bokfort varde: kodlés 0 kr, tvattmaskin 84 539 kr, tvdttmaskin 32 833 kr

9 Ovriga fordringar
Avrikn skattekonto 178 741

14 771 604
5001 109
19 772 713

-3377320
-271 875
-3 649 195

16 123 518

59 112 000

104 063
105 675
209 738

- 69374
- 45 257
- 114 631

95107

90 281



10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremie
Upplupna inkomstréntor

Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

11 Forandring eget kapital

Belopp vid érets
ingdng

Disposition av fore-
gaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgéng

12 Fastighetslin

Stadshypotek
Foreningssparbanken
Stadshypotek
Stadshypotek
Foreningssparbanken
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

13 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Kallskatt
Inre reparationsfond

Ovrig kortfristig skuld

Avrakning Autogiro
Periodisering hyra

Inbetalda
insatser

148 200

148 200

Upplitelse-
avgifter

93 850

93 850

Skuld
768 666
968 750

1862313
1357 180
3490 795
4413 753
2 985 000

15 846 457

-461 652

15 384 805

12 824 9096

210902 167 163

5748 5651

14 941 7452

244 415 189 362

Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
974 371 188 283 62 299
100 000 -37701 - 62299
114 707

1074 371 150 582 114 707
Riénta Rénteéindring
3,83% rorlig rénta
4,07% rorlig ranta
5,91% 2004-01-30
4,80% 2005-03-01
5,88% 2005-02-26
5,84% 2006-04-30
5,37% 2008-03-01

461 652 523 996

600 600

93 047 91 904

0 2 820

421 913

2 478 2781

558 198 623 014

Avsittning till inre reparationsfond har gjorts med 4 037 (4 037) kronor och uttag har skett med 1 134

(4 435) kronor.



14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden 27 000 51 000

Upplupna sociala avgifter 8 346 15023

Upplupna utgiftsrantor 127 387 142 880

Forutbetalda hyror och avgifter 212298 208 870

Beréknat arvode for revision 11 000 11 000

Upplupna va-avgifter 0 18 572

Upplupen uppvarmning 32 341 53 330

Upplupna elavgifter 0 7 891

Upplupen renhéllning 13 739 19 673

Upplupna reparationer/underhall 11230 2528

Upplupna 6vriga kostnader 0 16 801
443 341 547 568

Stockholm 2003-

Staffan Arwidi Ylva Larsson

Lisa Lundberg Viktoria Vimberg

Magnus Thor Thomas Odelius

Lotta Thyringer

REVISORSPATECKNING

Var revisionsberittelse har avgivits

Mikael Ek Johan Karinen
Extern revisor Intern revisor



