ARSREDOVISNING

Avseende Brf. HUMLEBOET 17s redovisningsperiod
2009-09-01 - 2010-08-31

&
KALLELSE
till
Ordinarie foreningsstimma
tisdagen den 30 november 2010, ki 19.00

Gemensambhetslokalen invid Hedemoratiappan






Bostadsrattsforeningen HUMLEBOET 17 i Vasastaden Stockholm

Kallelse till HSB:s bostadsrattsforening
Humleboet 17:s ordinarie foreningsstamma

Dag: Tisdagen den 30 november 2010 Tid. 19.00

Plats: Gemensamhetslokalen invid Hedemoratappan.
Entré via gardsentrén mot tradgarden — Hedemoratappan.
Foéreningen bjuder pa kaffe eller te med tillbehor.

DAGORDNING
1 Stammans 6ppnande
2 Val av ordférande fér stamman
3 Upprattande av férteckning 6ver narvarande och roéstberattigade medlemmar
4 Val av tva personer som justerar protokollet och réknar roster
5 Fraga om kallelsen skett pa behorigt satt
6 Faststallande av dagordning
7 Styrelsens arsredovisning
8 Revisorernas berattelse
9 Faststallande av resultat — och balansrakning
10 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11 Beslut med anledning av féreningens resultat
12 Fraga om arvoden till:
a. styrelsen
b. revisor
c. hustomte
13 Val av styrelseledamdter och suppleanter
14 Val av féreningsrevisor och suppleant
15 Val av valberedning
16 Information fran styrelsen

a. Arbete med omvandling av marknara lokaler till bostader

b. Renovering av gemensamhetslokalen

c. Bygglov for vindar
17 Uppfdljning av motioner fran arsmotet for verksamhetsaret 2008-2009
18. Motioner till stdmman

1. Motion om renovering av fasaderna

2. Motion om férvaltning av tradgardarna

3. Motion om information och potentiellt jav

19. Ovrigt
20. Stdmmans avslutande
ROSTRATT

Vid foreningsstimman har varje ledamot en rost. Ager flera medlemmar samma bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rost. Rostberdttigad dr medlem om den har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.






Fullmakt

(att anvédndas av den som inte sjdlv kan nérvara vid stimman)

Undertecknad medlem i HSB:s Brf Humleboet 17 ger harmed

(namn pé den som far fullmakten)

fullmakt att foretrdda mig vid foreningens arsstimma den 30 november 2010.

Stockholm den

(namn péd den som lamnar fullmakten)

Namnfortydligande:

Léagenhet nr:

Adress:







Styrelsen har ordet

Verksamhetsaret september 2009 - augusti 2010

Att bo och leva i bostadsratt ar ett speciellt och positivt satt att bo pa eftersom du
som individ har mojlighet att bidra till och paverka boendet. Ju stérre engagemang
vi boende visar var forenings angeldgenheter, desto battre ar forutsattningarna for
trygghet och trivsel.

Som medlem i en bostadsrattsférening har du, i jamfoérelse med hyresgasten,
manga fordelar, men ocksa flera skyldigheter. Utover ansvaret for din 1dgenhet,
ingar ocksa skotseln av inne- och ute-utrymmen som medlemmarna gemensamt
disponerar. Du ansvarar ocksa for vad dina familjemedlemmar och dina gaster gor
i hemmet och i 6vriga utrymmen. Tillsammans ansvarar vi for det sociala klimatet
och miljon i féreningen.

Roda Bergen — en unik innerstadsmiljo

Bostadsrattsforeningen Humleboet 17 ligger i Roda Bergen, en av de framsta gréna
bostadsmiljoer som skapats i innerstaden. Vi forvaltar ett riksintresse enligt
svensk lag - ett nationellt kulturarv! I din boparm har du en kopia av kommunens
Miljoprogram om Roda Bergen fran 1989 dar de regler och krav som styr bygglov
och planfragor finns. Las och lar kdnna din hembygd.

Humleboets miljo paverkar styrelsens arbete pa manga plan. Oavsett om det ar
lamparmaturer, utbyggnad av markndara lokaler eller renovering av fonster sa
finns alltid vart kulturarv att ta hansyn till, vilket gor arbetet spannande och
kravande.

Skotsel

Rune Andersson har varit Humleboets utmarkta hustomte i manga ar. Rune haller
ett vakande 6ga over allt i foreningen och ser till viktiga vardagsfunktioner, sdsom
belysning pa gardar, i kdllare och pa vindar. Han kontrollerar att vatten, el och
luftférsorjningen fungerar samt haller uppsikt 6ver tvattstugor, soprum och
varmecentral. Rune dr ocksa den som moter upp nar hantverkare och tekniker
kommer till fastigheten for att utféra arbete. Styrelsen tackar speciellt Rune for
hans oersattliga insatser. Det ar fa foreningar forunnat att ha en sadan initierad
resurs.

Styrelsearbetet

Styrelsen traffas minst en gdng i manaden for mote, och daremellan gors ocksa
stora enskilda insatser for att skota allt som hor foreningen till. Som medlem ar du
med och viljer styrelse bland foreningens medlemmar. Pa den arliga
foreningsstimman har alla medlemmar mojlighet att gora sin stimma hoérd och ta
del i utveckling av foreningen. Synpunkter och férslag kan daven med fordel 1amnas
mellan stimmorna och styrelsen uppskattar verkligen besok fran medlemmar pa
den forsta 6ppna halvtimmen pa alla utannonserade moten. Styrelsen gor sig aven
tillgdnglig via e-post och pa forumet som finns pa féreningens intranat.

Ju fler vi ar som deltar i dialogen inom féreningen, desto battre kommer var
boendemilj6 att bli!



Vi dar medlemmar i en stor och aktiv férening och som medlem férvantas man
kunna stélla upp som styrelsemedlem under nagon period. For att uppratthalla en
hog niva pa resultatet av styrelsens arbete hoppas vi att fler kommer att erbjuda
foreningen sina tjanster. Styrelseuppdraget ar mangsidigt, och alla har ndgot att
tillféra, oavsett bakgrund och forkunskaper.

Information och hemsida

Styrelsen delar vid behov ut information via informationsblad i brevladorna eller
genom anslag i portarna. Under 2010 har det blivit tre informationsblad, utéver
arsredovisningarna (arsmotet for foregdende verksamhetsar holls ovanligt sent, i
februari 2010). Ambitionen ar att komma ut med atminstone lika manga under
2011. Mycket information finns dven att hamta i boendeparmen som finns i alla
lagenheter. Information fran styrelsen ska sdttas in i denna parm, sa att den finns
samlad pa ett stille. Boendeparmen tillhor lagenheterna och inte de boende, varfor
det ar viktigt att paArmen lamnas kvar till nyinflyttade vid 6verlatelse.

Hemsidan www.humleboet.com innehaller information som direkt beror
medlemmarna, men dven sadan information som méaklare och kreditinstitut kan
behova. Pa det interna intranatet finns information till medlemmarna, bland annat
ett arkiv med ritningar 6ver fastigheten. P4 hemsidan finns information om hur du
som medlem skaffar inloggningsuppgifter.

Verksamhetsaret september 2010 — augusti 2011

Det redan pabodrjade verksamhetsaret innehdller manga spannande och viktiga
uppgifter. Det pdgdende arbetet med att fardigstélla och avyttra marknaralokaler
ska forhoppningsvis dntligen komma i hamn, liksom styrelsen ser fram emot en
extra stdmma som behandlar fragan om avyttring av fyra vindsytor till
medlemmar. Intakter fran dessa projekt kan komma val till pass, bland annat till
underhall av tak och fasader som ar inplanerade under 2011. Styrelsen kianner sig
trygg att arbeta i en forening med valskott ekonomi och med en budget i balans.

Styrelsen tackar medlemmarna for dret som gatt och ser fram emot ett fortsatt gott
samarbete under det just nu pagdende verksamhetsaret!

Verksamheten under aret i sammandrag med styrelsens kommentarer

* Utokat arbete med elavldasningar pa grund av tekniska fel

o Genom att ha gemensam elupphandling sparar vi pengar jamfort om
vi hade haft enskilda avtal. Dessvarre ar systemet vi fick i och med
el-revisionen inte helt inkort dn, och kraver en hel del manuella
insatser fran styrelsemedlemmar.

* Upphandling av akustisk dimpning av gemensamhetslokalen

o Pagrund av att den upphandlade entreprenoren gick i konkurs har
detta projekt stannat upp.

¢ Intresserunda med maklare avseende de marknara lokalerna

o Nar lokalerna ar fardigstallda har vi flera maklare som ar
intresserade av att formedla raytan till kdpare som sjilva kan inreda
till fardig lagenhet

* Renovering och klotterskydd av portiken pa Hedemoratippan 2



o Skulle klotter komma har vi avtal med Liselott Loof for snabb
sanering

Arbete med avtal som tecknas av medlem vid omfattande renoveringar
Arbete med energideklaration

Nya bankar till tradgardarna inkopta

Omlaggning av lan

Besiktning av fastigheten infér bygget av Citybanan

Diverse aktiviteter for att stavja problem med inbrott i killare
Upphandling av entreprenor for ombyggnad av marknara lokaler

o Som vi informerat om i informationsbrev har denna entreprenor gatt
i konkurs, genomfors en ny upphandling under det nuvarande
verksamhetsdret

Numrering av alla lagenheter till det nya ldgenhetsregistret

Arbete med skadeanmalan f6ljt av snoras fran fastighetens tak ner pa bil
Varstadning 10 maj och hoststaddning 18 oktober

Arbete med upphandling av fonstermalning

o Foreningens fonster ska gds igenom och vid behov malas innan
sommaren 2011

Arbete med ventilation- och varmefragor hos medlemmar

Hantering av motsattningar och meningsskiljaktigheter mellan grannar
Tre informationsbrev till medlemmarna har distribuerats

Upphandling av konsult for arbete med avyttring av vindar

o For att sdkerstilla ett sdkert arbete befriat fran javsproblematik
handlade styrelsen upp en konsult som stéd i arbetet. Lars-Erik
Blom har lang erfarenhet fran liknande och andra kravande uppdrag
fran sin langa karridar inom HSB, och har gett precis det kraftfulla
stod som styrelsen haft behov av

Bostadsanpassning pa Hedemoratdappan 2
Arbete med vattenskador hos medlemmar
Anslutning till Stokabs fullfibernat

o Vierbjods gratis forberedande inkoppling till Stokabs fullfibernat,
som i framtiden kan ge fastigheten betydligt hogre hastigheter,
jamfort med de redan idag hoga vi har genom var leverantér Ownlt.
Arbetet har dock kantats av problem fran mindre nograknade
underleverantorer till Stokab, och har blivit en belastning framforallt
for Rune Andersson som direkt paverkats av deras slarv.
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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Humleboet 17 far avge arsredovisning for rikenskapséret 2009-09-01 - 2010-08-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningen bildades den 1 oktober 1925 och registrerades den 7 mars 1925. Foreningen dger och forvaltar
fastigheten Humleboet 17. Byggnaderna ar fordelade dver tva kvarter som sammanbinds av en portik,
genom vilken stadens gatumark gér. Véra hus och vér utemiljo ar kulturskyddade. Fastigheten omfattar
foljande adresser:

* Falugatan 16 och 18.

* Hedemoratédppan 1 och 2.

* Rodabergsgatan 2 och 4.

* Rodabergsbrinken 10, 12, 14 och 16.

Samtliga av foreningens 136 lagenheter upplats med bostadsritt. Négra av 1dgenheterna 4r sammanslagna,
vilket innebdr att antalet hushall &r 119 stycken. Inom fastigheten finns 11 lokaler som upplats med
hyresratt. Lokalerna &r ansprakslosa och ligger vinda inat gardarna. Ett flertal har kéllarfonster med
enkelglas, ndgra saknar fonster och fyra stycken har fullstora fonster.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm och HSB Stockholms styrelseledaméter har foreningen 182 (181) medlemmar.
Under verksamhetsaret har 16 ldgenhetsoverlételser skett (26 foregéende ar). Det genomsnittliga
kvadratmeterpriset har varit 59.577 kr/kvm (53 700 kr/kvm forra aret).

Styrelse
Vid ordinarie arsstimma den 16 december ar 2008 valde foreningsstimman f6ljande styrelsemedlemmar:
Ledaméter Namn Mandatperiod Post/ansvarsomréade under 09-10
Ordinarie: Beatrice de Geer 2 ar Ordforande

Kristin Karlsson 2 ar Vice ordforande

Jon Ullmark 1 &r Kassor

Peter Ek 2 ar Vice kassor

Joakim Skog 1 &r Sekreterare

Matts Jenelius 2 ar Vice sekreterare

Sofia Lewandrowski 2 ar Trivsel
Suppleanter: Anders Eriksson 2 ar

Masoumeh Hossein 1 ar

Av HSB utsedda ledamoter har varit

Ordinarie Peter Backstrom 1 ar HSB-representant
Suppleant
Revisorer utsedda for ett ar har varit
Hans Kypengren Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Birgitta Klevfeldt 1ér Utsedd av foreningsstimman

Aili Kéarik 1 ar Utsedd av foreningsstimman
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Valberedning

Ordinarie Fredrik Sahlén 1 ar Sammankallande
Mathias Wellstrom 1 ar
Inger Olsson 1 ar

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-09-24.

Légenhetsoverlatelser

Under perioden har 16 st 6verlatelser dgt rum. Andrahandsuthyrningar har beviljats av styrelsen.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand kravs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort d&
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har mojlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsrétt ar forverkad och foreningen saledes beréttigad att uppsédga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 13 st protokollforda sammantriaden som samtliga varit beslutsfora.
Hustomte for foreningen har varit Rune Andersson.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Fastighetsekonomi.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av styrelsen och om behov funnits upphandlats av styrelsen fran
underentreprendrer.

Forsikring
Fastigheten ar forsédkrad i HSB:s Forsdkring for Bostadsréttsforeningar.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna
ar stimman. Reservering har skett under aret med 250.000 kronor och ianspréktagande med 345 250
kronor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Hyreshus.

Fastigheten har ésatts véardeédr 1959.

For inkomstéret 2010 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.277 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften rdknas upp arligen med index. Enligt Bokforingsndmndens rekommendationer skall
nagon preiodisering i redovisningen ej ske, vilket innebér att kostnaden for fastighetsavgift t o m 2010-12-
31 belastar detta rakenskapsar.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvardet.
Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,

kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregédende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3%.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat fore finansiella post
Arets Resultat

Eget kapital
Balansomslutning
Lan per kvm
Arsavgift per kvm

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att

2009/2010

3951693
729 331
241 520

2010-08-31

2202 743
20 871 580
3 046,87
627,62

till yttre reparationsfond overfores

i ny rékning overfores

2008/2009 2007/2008  2006/2007
3 965 566 3760 504 4195473
826 920 1 094 936 986 973
-44 231 212 994 -204 434
2009-08-31 2008-08-31 2007-08-31
1961 223 2005 453 1792 459
21117060 21290880 20539 566
3 055,93 0 0
633,03 0 0

- 313 347

241 520

-71 827

250 000

- 321 827

-71 827

3(12)

2005/2006

3955132
890 100
- 122 927

2006-08-31

1 996 893
18 870 159
0

0

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2010 = 1.060:--). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2010 = 424:--) vid varje

pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Styrelsen vill framfora sitt varma tack till alla medlemmar och verksamma inom Brf Humleboet 17 for
visat fortroende, intresse och gott samarbete under det gangna aret.

Stockholm i november 2009.
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Resultatrakning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

(o) NNV, TN SRV I ]

2009-09-01
-2010-08-31

3951693

-193 214
-2 150 606
-251 002
-148 601
-478 939
729 331

660
-488 310
241 681
-161

241 520

4(12)

2008-09-01
-2009-08-31

3 965 566

-417 229
-1 879903
-222 147
-140 428
-478 939
826 920

17 811
-887 072
-42 341
-1 890

-44 231
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark
Pagéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar
Andel 1 HSB

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrakningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

2010-08-31

18 863 708
227250
92 275

138 100
19 321 333

500
19 321 833

8170
885

175 724
18 417
203 196

234 696
1112355
1 347 051
1 550 247

20 872 080

5(12)

2009-08-31

19 304 303
227250

0

176 444

19 707 997

500
19 708 497

2067
2568
212 845
28972
246 452

233639
928 972
1162 611
1 409 063

21117 560
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslén

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stilllda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2010-08-31

13

148 200
93 850
2032520
2274570

-313 347
241 520
-71 827

2202 743

14 17 792 298

226 198
15 0
16 32063
17 618 778
877 039

20 872 080

20 332 000

Inga

6(12)

2009-08-31

148 200
93 850
2127770
2 369 820

-364 366
-44 231
-408 597

1961 223

17 693 370

128 180
568 629
177 846
588312
1462 967

21117 560

20 332 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 164 ar

Inventarier 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle overstiga dess berdknade &tervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erlédggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pé foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2010-08-31 2009-08-31
1 Foreningens intikter
Hyresintékter 1716 1716
Hyresintékter lokaler 95 263 84 182
Arsavgifter bostider 3508 076 3538 280
Avsagda bostéder ./. -1716 -1716
El 302 986 251923
Ovriga ersittningar/intikter 13 948 41 387
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 29 688 47 597
Fakt fastighetsskatt 1732 2197

3 951 693 3965 566
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2 Underhiéllskostnader

Ldpande reparationer

Reparationer och underhall enl underh.pl
Rep tvittutrustning

Rep gemens utrymmen

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Energideklaration

Yttre renhallning och snéréjning
Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Sjélvrisk/rep. forsakringsskador
Bevakningskostnader

Kabel-TV & bredband

Internet

Fastighetsskatt

Ovr forbrukn invent

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, ovrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Konsultarvode

Ovriga externa tjinster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Loner
Kostnadsersattningar
Sociala avgifter

138 178
1350
4574

49112

193 214

95 885
17 375
55214
442 346
902 743
104 425
153 540
29 632
50978
0

66 188
4422
201 730
26 128
2150 606

27597
17 500
130 449
59 856
15 600
251 002

86 902
32300
368

29 031
148 601

8(12)

44 839
345 250
12 076
15 064
417 229

58510
0
31863
401 928
821 668
119 139
193 898
29 056
-33 650
6315
41 065
59

171 262
38790
1879 903

76 624
18 125
106 548
5250
15 600
222 147

42 203
67 400
0

30 825
140 428
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6 Avskrivningar

Byggnad, 0,61%

Stambyte, 3%

Fasader, 7%

VVS stambyte primérstam, 10%
Tvéttmaskin, 10%

Tvittmaskin, 10%

Tvattmaskin, 10%, 04/05
Tvittmaskin, 10%, 05/06
Tvittmaskin, 10%, 06/07
Fjarrvarmecentral, 5%, 03/04
Bastu, 10%, 04/05

Tvéttstuga, murning, 10%, 04/05
Tvittstuga, ombyggnad, 5%, 05/06
Renovering tak, 3,33%, 05/06
Ramp till tvattstuga, 10%, 06/07
Renovering el, 3%, 07/08

7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter
Overskatteriinta ej skattepliktig

8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader
Ovr finanskostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Anskaffn byggnad

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiaende bokfort viarde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Utgaende bokfort virde: byggnad 12 649 077 kr, stambyte 1 074 071 kr, fasader 260 392r, VVS/stambyte

90 100
111 713
52078
9925
10 568
3 648
3720
17 083
3325
10 528
2413
3125
10 667
20 263
4170
125 613
478 939

614
46
660

487910
400
488 310

24936 993
24 936 993

-5 632 690
-440 595
-6 073 285

18 863 708

47 869 000
66 000 000

113 869 000

9(12)

90 100
111713
52078
9925
10 568
3 648
3720
17 083
3325
10 528
2413
3125
10 667
20263
4170
125613
478 939

6 747
11 064
17 811

886 187
885
887 072

24936 993
24 936 993

-5 192 095
-440 595
-5 632 690

19 304 303

38 867 000
49 000 000
87 867 000

primérstam 9 921 kr, bastu 9 648 kr, murning tvéttstuga 12 500 kr, ombyggnad tvéttstuga 159 996 kr,
renovering tak 506 561 kr, Ramp till tvattstuga 25 017kr, elarbeten 4 019 668 kr och fjarrvirmecentral

136 855 kr.
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10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde 383 431
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 383 431

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan -206 987
Arets avskrivningar enligt plan -38 344
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -245 331
Utgaende bokfort virde 138 100

10(12)

383431
383 431

-168 643
-38 344
-206 987

176 444

Utgaende bokfort varde: tvattmaskin 10 563 kr, tvattmaskin 7 297 kr, tvittmaskin 14 880 kr och

tvattmaskiner 85 411kr samt en ny tvittmaskin 06/07 19 950 kr.

11 Ovriga fordringar

Skattefordran 175 324
Avrikn skattekonto 400
175 724

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremie 9969
Upplupna inkomstrantor 347
Forutbetald kabel-tv 5516
Forutbetalda vattenavgifter 2 585
Ovriga interimsfordringar 0

18 417

13 Forindring eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yttre rep. Balanserat
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingéng 148 200 93850 2127770 -364 366
Uttag yttre reparationsfond -345 250
Disposition av foregaende
ars resultat 250 000 51019
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 148 200 93850 2032520 -313 347

94 164
118 681
212 845

9693
1396
5516
2576
9791
28 972

Arets
resultat
-44 231

44 231
241 520
241 520
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14 Fastighetslin

Langivare - riantesats - rinteindring

SEB Boldn - 0,99% - Rorlig rinta
SEB Boldn - 5,35% - 2011-09-28
SEB Boldn - 0,99% - Rorlig réinta
Stadshypotek AB - 1,82% - rorlig rianta
Kort del/langf skuld

15 Skatteskulder
Skatteskuld tidigare ar

16 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslén
Kallskatt

Avrdkning Autogiro
Avrikning Panter

Avrakning overlatels
Periodisering hyra

Aterb hyror/avgifter

5620 000
5630 000
6 562 298
0

-20 000

17 792 298

20 000
600
270
5088
3180
4347
-1422

32 063

11(12)

5635 000
5635 000
0
6595274
-171 904
17 693 370

568 629

171 904
600
464

0

0

6 300
-1422
177 846
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17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna léner och arvoden 87 800 85 600
Upplupna sociala avgifter 27 590 271752
Upplupna utgiftsrintor 121 210 97973
Forutbetalda hyror och avgifter 271 190 261 680
Berdknat arvode for revision 18 000 18 000
Upplupen uppvarmning 32071 30304
Upplupna elavgifter 25 589 24101
Upplupen renhéllning 7 049 650
Upplupna reparationer/underhéll 28 199 34679
Upplupna 6vriga kostnader 0 7573
618 698 588 312

Stockholm 2010- ¢i—11

Beatrice de Geer

Jon Ullmark
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Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har avgivits 260 ~//= /<

Sofia LEwanDgowsy

Hans Kypengren
Revisor
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Birgitta Klesfeldt
Revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Humleboet 17 i Stockholm
Org.nr 702 000 - 9150

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning 1 HSB:s
Bostadsrittsforening Humleboet 17 1 Stockholmf6r rdkenskapséret 2009-09-01 —2010-08-31.
Det 4r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och {or att
arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen, samt
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, tgédrder och férhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med &rsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen, och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r i 6vrigt férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for

foreningen, och behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm deni 2 november 2010

" ﬁ/ %ﬁ%/g/\
Blrgltta Klevfeldt

Hans Kypengren /V/r
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Bostadsrittsféreningen HUMLEBOET 17 Stockholm

MOTION till Arsméte 2010-11-30 avgiven av Ake Séderstrém
innehavare av ligenhet 117, Rédabergsbrinken 12, 113 30 Stockholm

Hérmed hemstiller jag att &rsmétet bestimmer att fasaderna pa bostadsrittsforeningens
byggnader Rédabergsbrinken 10 och 12 genomgar en totalrenovering.

Med totalrenovering avses att fasaderna erstts helt med ny puts i samma kulér som idag.

Sélunda avses inte att laga befintlig puts flackvis.

Rédabergsomradet 4r unikt. Bl. a. 4r byggnaderna av kulturhistoriskt virde
och dgarna, i vért fall bostadsrittsforeningen, har visat prov pé ansvar och omsorg om
bebyggelse , natur och dvrig miljo.

Jag har promenerat mycket omkring i omrédet och i nérliggande omréden med snarlik

bebyggelse. Jag vagar pésta att alla fasader, med undantag for ovan ndmnda , 4r mycket
vackra och vl underhallna.

Pa Rédabergsbrinken 10 och 12 har putsen pé flera héll rasat. Stora bubblor ger vid handen att
skador kommer att visa sig pa flera hall inom en snar framtid. Det &r ett vél ként faktum att

fukt som gér in under putsen litt letar sig ldngre in i byggnaden.

(")re(bl;o 2010-10-21

o ] //
Ake Soderstrom
Sturegatan 10
702 14 OREBRO
tel. 019-10 38 24 mobil 070 714 08 84 fax 019-10 4158

e-post: ake-soderstrom@swipnet.se



Svar pd motion angdende renovering av fasader

Var fastighet ar det mest vardefulla vi har, och underhallet ar det viktigaste
styrelsen har pad agendan.

Tidigare under hosten genomfordes en besiktning av samtliga tak i fastigheten,
och styrelsen har i november avslutat en upphandling av motsvarande
besiktning av fasaderna. Resultatet av besiktningen kommer ha direkt inverkan
pa vilka atgarder som genomfors under 2011.

Styrelsen bifaller motionen.



2010-10-28 Motion till drsmote 1 Brf Humleboet 17

Humleboet 17 har i sin dgo fantastiska traidgardar som ursprungligen planerats av
trddgardsexperter. Detta var ovanligt och dr darfor extra intressant. En komplett
vixtforteckning finns for Lilla Garden bla. Estrid Claeson gjorde den och hon som stod néra
kretsen runt Anna Lindhagen mfl.

Hostens tradgédrdsdag var en trevlig ansats for den sa viktiga gemenskapen;

De finns dock ett och annat att fundera dver runt sjilva tradgardsskotseln. Man kan se att vi
har mycket annat att gora och att skotseln av trddgardarna inte langre dr foremal for insatser
som har och gora med vart behov av rekreation. Skrép och fimpar har blivit mer vanliga i
sommar och mdblerna stills inte tillbaka i sina tdnkta grupper.

Pa stora garden réjdes rabatten fri frén perenner pa ett ovéntat sitt och kldngrosen och
rosenbuskar klippets ned trots att rosor vanligtvis beskérs varsamt da bjorken just slér ut. I
rabatterna ldimnades samtidigt sjdlvsadda trdd i form av sly kvar. De fallna syrenerna restes
inte upp eller som sannolikt dr lampligt for det storsta tradet sdgas ned sa att nya skott kan
komma upp fran stamstocken. Griasmattorna klipptes inte och grés i stenséttningar, i
grusgangar och i rabatter togs inte bort. Griasmattan mellan Rodabergsbrinken 10 & 12:s
gardsentréer har inte klippts sedan i borjan av maj. Pa Lilla garden ldmnades ocksa grasmattan
och klatterrosorna gallrades inte fria fran torra grenar.

Yrkanden
1. Avsittning for aktiv och regelbunden langsiktig tradgardsskotsel gors i budgeten.

2. Tradgéardsskotseln skots av kompetenta personer med ett 1angsiktigt perspektiv.
Kunskap om 1920-talets tradgardskonst, vdxt- och planetringar ar ett krav.

3. Brf Humleboet 17 representeras av kontinuitetsskél av forslagsvis Rune Andersson
och Ylva Larsson som bada bott har mycket ldnge. Ylva har god kunskap om
tridgardsskotsel och har deltagit sedan slutet av 1970-talet vid planteringar och
atgdrder i vara trddgardar. Ylva har ocksa lang erfarenhet av att handla upp landskaps-
och tridgardstjénster pa annat hall.

4. Om bifall vid pkt 3: Rune och Ylva far tillgédng till en budget dér sdrskilda resurser
kan anlitas for trddbeskdrning och ansning i rabatter, grasklippning, foryngring av

trotta grasytor och justering av markytor som séckar ihop pga sammanfallande

markbéadd tex vid Rbb10.
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Med yinliga hilsningar

Ylva Larsson



Svar pd motion angdende trddgdrdar
Styrelsen delar motiondrens vurm for vara tradgardar!

1. Styrelsen har i drets budget avsatt 20 000 kr (de senaste aren har det
varit 15 000 kr) for skotsel av tradgardarna. Om det beh6vs extraordindra
atgarder som var okdnda nar budgeten lades, ser styrelsen positivt pa att
satsa ytterligare resurser.

2. Styrelsen har under hosten varit i kontakt med en tradgardskonsult som
under november kommer for ett forsta arbetsmote. Om samarbetet faller
val ut ser styrelsen att denna relation kommer att bli ldngvarig och
regelbunden.

3. Styrelsen uppskattar medlemmar som soker uppgifter och pa detta
kreativa satt foreslar samarbeten. Den ovan beskrivna konsulten ser vi
som en viktig pusselbit i koordinationen av insatser. Tillsammans med
henne vill styrelsen skapa en grupp med extra intresserade medlemmar
som i samforstand och med aterkoppling till en dedikerad ledamot i
styrelsen tar hand om vara tradgardar.
Styrelsen anser att budgetansvar ska ligga hos styrelsen, och att den
grupp som ska arbeta med tradgardarna gor det tillsammans med en
professionell och vilmeriterad extern resurs.
Yrkandet avslas.

4. (seovan)



2010-10-28 Motion till arsméte 1 Brf Humleboet 17
Humleboet 17 har en ldng och stolt buren tradition som kooperativ férening.

Vart boende har genom aren préglats av flitig dialog och kommunikation. Allt fran intern
egenproducerad tidning till jubileumsskrifter har iordningstéllts och delats ut till alla boende. En
boendepédrm har utformats som f6ljer lagenheterna osv.

Under det senaste aret har dock informationen aterigen gradvis tunnats ut.

Information om arbetet med ombildningar av ytor till bostéder har inte tillhandahéllits under éret.
Endast kort information om att visst arbete pagar har lamnats.

Da flera styrelsemedlemmar sjélva &r direkt kopplade till méjligheten att gora etageldgenheter ar det
av stor vikt att foreningens medlemmar far ta del av de upplégg for arbetet som gors.

Viktigt ar ocksa att kontakt halls med dem som tidigare arbeta med fragor och projekt och som kanske
har ataganden som kvalitetsansvariga enligt PBL for pdgaende byggen o.dyl.

For egen del noterar jag att det varit helt fritt frdn sddana &terkopplande kontakter under éret.

Viktigt ar ocksa att situationer som ar behéftade med jév inte uppstér.

Det har funnits langt gdngna forberedelser i att anlita externa resurser for att driva arbete framat sé att
en storre neutralitet kan dstadkommas. Om sé har skett under aret ar outtalat.

Hur beslut tas och vem eller vilka som forbereder fragorna saknas det uppgifter om.

Att kassren som sjdlv dr intresserad av ravinden ovanfor den egna bostadsritten ocksa attesterar
fakturor kan vara en annan komplikation.

Att bo i en bostadsrattférening innebéra att strdvsamt arbeta for gemenskap, god gemensam ekonomi
och delaktighet och att alla ska kunna nés av information. Att fordrdja projekt leder till uteblivna
intdkter och minskade ekonomiska mdjligheter inom forvaltning och underhall.

Yrkanden

1. Styrelsen redovisar innan arsmétet hur styrelsearbete och beslutsprocesser ser ut i anslutning
till skapandet av nya vindsetageldgenheter.

2. Revisorn ombeds uttala sig i fragan om forarbeten, moétesstrukturer och om styrelsen varit
beslutsméssig (ordinarie ledaméter ersétts av suppleanter osv) och ledamoter fria frén jav.

3. Revisorn ombeds uttala sig i frigan om fakturaattest och beslut om fragor upphandling av ev
konsulttjénster varit fria fran jav.

4. Valberedning ombeds att tillse att risk for jav inte foreligger hos den styrelse som nu utses —
detta for att skapa forutsittningar for god tempohallning och en tydligare och
handlingskraftigare beslutssituation. I princip innebér det att styrelsemedlem endast kan
komma fran sddan bostadsrdtt som inte ligger direkt under vind eller ovan lokal som kan
omvandlas till bostad.

/

" ’]
(' INVA 20,
Med vinliga hélsningar / /’/ ) U Y/ P A
. Ylva Larsson fd styrelsemedlem som limnat under innevarande verksamhetsér.
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Svar pd motion angdende information och jdv

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att informera medlemmarna om pagaende
aktiviteter, och med tre stycken informationsbrev och de tva arsredovisningar
som producerats under 2010 anser vi oss kommit en god bit pa vag. Styrelsen
uppmanar ocksa till dialog! I de fall medlemmar upplever att informationen inte
ar tillracklig hoppas vi att den 6ppna halvtimmen vid varje styrelsemote,
styrelsens e-postadresser och telefonnummer, samt forumet pa intranatet ska
stilla behovet av kontaktytor.

1.

[ april inleddes upphandling av extern konsult som skulle stodja styrelsen
i arbetet med att avyttra vindsytor till medlemmar. Upphandlingen gick
trogt men fick ny fart under sommaren och beslut kunde tas i september.
Beslutet togs av de i styrelsen som inte bor langst upp i fastigheten, och
den person sitter i direkt jav samt de som sitter i delikatess-jav hade
lamnat rummet. Denna upphandling informerades det om i det
informationsbrev som delades ut i juni.

[ samband med beslutet skapades en grupp av styrelseledamoter som inte
bor langst upp i fastigheten, som bereder, beslutar och genomfor. Denna
grupp har traffats vid separata tillfallen och aterrapporterat till styrelsen,
men inte diskuterat frdgorna vid styrelsemotena.

Revisorn arbetar pa uppdrag fran foreningen, och styrelsen far inte ha
nagon inverkan pa revisorns arbete. Da merparten av arbeteti den
aktuella frdgan genomforts under det pagdende verksamhetsdret ingar
inte denna del av styrelsearbetet i revisorns uppdrag i denna
arsredovisning. Styrelsen ser fram emot att revisorn kommer att syna
fragan ingdende infor den eventuella extra stimma under 2011, dar
resultatet av arbetet presenteras for beslut av foreningens medlemmar.
Ingen faktura som ror det aktuella projektet har attesterats under
verksamhetsaret.

Valberedningen arbetar pa uppdrag fran foreningen, och styrelsen far inte
ha nagon direkt paverkan pa hur arbetet utfors. Daremot har
valberedningen fragat styrelsen om det finns nagra speciella forhallanden
eller uppgifter som kan ha inverkan pa sammansattningen av styrelsen
infor kommande period. Styrelsen har informerat om att det finns ett
behov av beslutsforiga ledamoter som inte bor langst upp i fastigheten.






www.humleboet.com
Bostadsrattsforeningen Humleboet 17 Rdédabergsbrinken 16 postlada i entréhall, 113 30 Stockholm
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