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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisféreningens firma ach
siite

Bostadsrattsféreningens firma &r HSB
Bostadsréttstérening Humleboet 17 §
Stockholm. Styrelsen har sitt séte i
Stockholm.

§ 2 Bostadsraiisforeningens andamél

Bostadsrétisféreningen har till Andamal
att | bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
mediemmarnas ekonomiska Intressen.
Vidare har bostadsréttsfGraningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsréattsforeningen, samt for att
stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
frimja serviceverksamhet och
tilgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsratisfreningen ska i all
verksamhet varna om miljdn genom att
verka for en l&ngsiktig héllbar utveckling.

Bostadsratt 4r den rétt |
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har p& grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttstéreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsréttsféreningens verksamhet
ska bedrivas | samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsrétt
genom kép ska uppratias skriftligen och
skrivas under av séljaran och kdparen.
Kbpehandlingen ska innehalla uppgift om
den légenhet som dverlatelsen avser
samt elt pris. Motsvarande galler vid byte
och gava.

Om dvaerlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar Gverlatelsen ogiliig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsratisféreningen kan
beviljas den som:

1. kommer att erhalla bostadsritt genom

upplatelse | bostadsréttsféreningens hus,

eller

2, Overtar bostadsratt i

bostadsréttsforeningens hus

Den som en bostadsrétt dvergatt till far
inte nekas intréde i bostadsratts-
foreningen, om de villkor for medlemskap
som féreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsréattsféreningen
skéligen bor godta honom eller henne
som bostadsréttshavare. Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att
bosétta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsraitsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens &ndamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Jurldiska persaner

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvérvat bostadsratt
till en bostadsl&genhet ska nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som
forvérvat bostadsréatt till bostadslagenhet far
inte nekas medlemskap.

§ 6 Andelsférvary

Den som forvarvat andel i bostadsratt {ill
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsrétten efter férvarvet innehas av
makar, sambor eller med andra med
varandra varaktigt sammanboende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga férvirv

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente eller liknande
férvary och forvarvaren inte antagits till
medlem, f&r bostadsrattsforeningen
uppmana férvarvaren att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i
bostadsrattsftreningen har forvérvat
bostadsrétten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratien
tvangsforséljas enligt bostadsratislagen for
férvarvarens rékning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsriatten

Nér en bostadsréatt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
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medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utdva bostadsrétten trots
att dédsboet inte &r medlem | bostads-
rdttsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nédgon som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har férvdrvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas 16r dédsboets rakning
enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantrétt i
hostadsrétten och forvarvet skett genom
tvangsforséljning eller vid exekutiv
forséljning, kan tre ar efter forvirvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan
om medlemskap inom en ménad fran det
att skriftlig och fullst&ndig ansdkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att priva fragan om medlemskap
kan hostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En tverlatelse dr ogiltig om den som
bostadsratten tvergatt till nekas
medlemskap i bostadsréattsfdreningen.
Enligt bostadsréttslagen galler sérskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och &rsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrétts-
lagenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal.

Arsavgiften ska tdcka bostadsratts-
foreningens l6pande verksamhet.
Arsavgiflens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratis-

foreningens fastighet kan ske enligt
uppréttad underhéllsplan.

Andelstal och insals for lagenhet beslutas
av styrelsen. Beslut om &ndring av
andelstal som medfér d&ndring av det
inbérdes férhallandet mellan andelstalen
heslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de
réstande pa féreningsstdmman gatt med pa
beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrétislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m m.

| arsavgilten ingdende ersétining for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophémtning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning. For
informationstverféring kan erséttning
bestammas till lika belopp per hushall.

§ 12 Upplatelse-, éverlatelse- och
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrittsfdreningen far ta ug
Sverlatelseavgift av bostadsréttshavaren
med hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattstoreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrétishavaren
med hogst 1,5 procent av prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt
socialfdrsakringsbalken och faststélls fér
Sverlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsuppléatelse kan tas ut
efter bestut av styrelsen. Bostadsralts-
fareningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hégst 10 procent av prisbasheloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalenderménader som
lagenheten dr upplaten. '

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte
1a ut sérskilda avgifter for atgéarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsér och arsredovisning

Bostadsréttsféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 september — 31 augusti,

Senast vid december manads slut ska
styrelsen till revisorerna lamna ars-
redovisning. Denna bestar av
férvaitningsberattelse, resultatrakning,
balansrékning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstamman &r
bostadsrattsféreningens hégsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rékenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nér
styrelsen finner skal till det. Exira
féreningsstdmma ska ocksa héllas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostbarattigade.

Begdran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst &rende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala &drendet till
styrelsen fére oktober ménads utgang.

§ 16 Kallelse till f6reningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse till féreningsstéimma ska
innehalla uppgift om de Arenden som ska
forekomma pé féreningsstamman.
Kallelse fir utfardas tidigast fyra veckor
fore foreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor {ore féreningsstdmman.
Kallelse sker genom ansiag pé lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall s&ndas till varje medlem vars
postadress &r kdnd for
bostadsrattsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarle féreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstamma ska
forekomma;
1. foreningsstdmmans ppnande
2. val av stimmoordfdrande
3. anmalan av stimmoordf&randens
val av protokoliforare
4. godkannande av réstlangd

5. godkénnande av dagordning

6. val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet

7. val av minst tva rostréknare,

8. fraga om kallelse skett i beharig
ordning

9. genomgang av styrelsens
arsredovisning

10. genomgdng av revisoremas
berattelse

11. beslut om faststéllands av
resultatrikning och balansrékning

12. baslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
férlust enligt den faststéllda
balansrékningen

13. beslut om ansvarsftihet f6r
styrelsens ledamoter

14. baslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska erséftningar for
styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

15. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande,
styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisar/er och suppleant,

20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

22. val av ombud och arsatiare till
distriktsstammor samt vriga
representanter | HSB

23. av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

24, féraningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstamma

P& extra foreningsstdmma ska
kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de
arenden som ska behandlas.

§ 18 R6stratt, ombud och bitrade

P& foreningsstamma har varje mediem
en rost, Innehar flera medlemmar
bostadsrétt gemensamt har de
tilisammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsrafts-
téreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat {érfallen insats
eller arsavgift har inte rbstrétt.
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En medlems ratt vid féreningsstamma
uldvas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens staliféretrédare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fultmakt, Fullmakten ska vara i original
och géller hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstdmma
medfdra ett bitrdde som uppger sitt
fullstandiga namn.

& 19 Rbstning

Fareningsstammans beslut utgors av
den mening som har fatt mer &n héliten
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening, som féreningens
ordférande i bitréader och i hariom eller
hennes franvaro av vice ordférande, samt
vid bAdas franvaro enligt ovan, som
slutligen bitrads av stimmoordfdranden.

Vid persenval anses den vald som har
fatt de flesia rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
vajet forratias.

For vissa beslut krévs sérskild maoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlidmnas eller
réstsedel avlidmnas utan ristningsuppgift
(s& kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstémma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.
| friga om protokollets innehall géller
att:
1, rostidngden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstdmmans beslul ska
foras in | protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges | protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stimmoordféranden och av stdmman
valda justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstimman ska det justerade
protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattstreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst fem och hogst
elva styrelseledaméter och av lagst en och
hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB,

Féreningsstdmman véljer styrelsens
ordfdrande och dvriga styrelseledamoter
och suppleanter.

Mandattiden &r hdgst tva &r.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse véljs av
fdreningsstémman ska mandattiden for
hélften, eller vid udda tal ndrmast higre
antal, vara ett ar,

§ 22 Kanstituering, firmateckning och
attest

Styrelsen konstituerar sig sjilv med
undantag av styrelsens ordfdrande som
viljs av foreningsstamma. Styrelsen utser
inom sig vice ordférande, sekreterare och
kassor, Styrelsen utser ocksé organisatér
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsforeningen,

Bostadsrattsidreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst va styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsioreningens firma.

Minst tv4 av de ovan ulsedda
firmatecknarna har attestrétt.

§ 23 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutf6r nér fler &n hélften
av hela antalet styrelseledamoéter &r
narvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesla réstande fdrenar sig
om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitrder. Nar
minsta antal ledamdter ar ndrvarande
kravs enhdllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det
féras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantrédel och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f&
avvikande mening antecknad till
protakollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen firfogar dver mojligheten att
|3ta annan ta del av styrelsens protokoli.

@
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Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll frn styrelsesammantride ska
féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tvé och hogst tre, samt hogst en
suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs
av foreningsstdmman. Mandattiden &r
fram till nésta ordinarie féreningsstamma.

Revisorema ska badriva sitt arbete sa
att revisionen &r avslutad och
revisionsheréttelsen limnad senast den
31 januari. Styrelsen ska ldmna skriftlig
férklaring till ordinarie féreningsstdmma
over gjorda anmarkningar i revisions-
baréttelsen,

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéattelsen och styrelsens
forklaring éver gjorda anméarkningar i
revislonsheréttelsen ska héllas tillgédngliga
fér medlemmarna minst en vecka fore
den fbreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstémma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av foreningsst&dmman till ordférande
i valberadningen.

Valberedningen bereder och fareslar
personer till de fériroendeuppdrag sam
féreningsstdmman ska tillsétta.

Valberedningen ska till
féreningsstdmman 1&3mna férslag pa
arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsréttstéreningen ska ha fond for
yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhéllsplan
Styrelsen ska:

T

1. upprétta en underhéllsplan for
genomforande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

2. Arligen budgetera for at sdkerstalla
att tillrdckliga medel finns for
underhall av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
hostadsrattsféreningens
underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan
uppsté i bostadsratisforeningens
verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsréttshavare har ratt att f& utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkats
registrering av den ekonamiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for hostadsrétten

5. vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrétishavaren ska pa egen
bekostnad halla [Agenheten i gott skick.
Det innebdr att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhaila som
reparera lagenheten och att bekosla
4tgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsdkring som omfattar
bostadsrétishavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsratis-
foreningen tecknat en motsvarande
forsdkring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsratishavaren i
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forekommande fall tor sjélvrisk och
kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisnhingar som bostadsréttsiéreningen
famnar betréffande installationer
avseends avlopp, vrme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér informations-
overforing. Fér vissa atgarder i
lagenheten krivs styrelsens tillstand
enligt § 37, De &tgarder bostadsrétts-
havaren vidtar | [Agenheten ska alltid
utféras fackméssigt.

Bostadsratishavaren svarar bland annat
for foljande i bostadsrattsldgenheten:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och
tak jamte den underliggande
hehandling som krévs for att anbringa
yiskiltet pa ett fackméssigt sait.
Bostadsratishavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

2, idlskikt, icke barande innervaggar,
innertak

3. inredning i lgenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom Kkyl/frys
och tvaftmaskin; bostadsrétishavaren
svarar ocksa far vattenledningar,
avstdngningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens innerddrrar med
tillhdrande lister, foder, karm,
tatningslister

5. insida av ytterdorr samt beslag,
handlag, gangjérn, tatningslister,
brevinkast, las och nycklar

6. glas i fonster och ddrrar och i
fsrekommande fall isolerglaskassett

7. il fénster och fénsterddrr hdrande
beslag, handtag, gangjérn, tétnings-
lister samt mélning; bostadsratis-
fdreningen svarar dock for maining av
utifrdn synliga delar av fdnster/
fonsterdorr

8. malning av radiatorer och
varmeledningar

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
sverforing till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjdnar endast den
aktuella lagenheten

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning, t.ex. kran, blandare,
duschanordning, inklusive packning,
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11. golvbrunnssil, klameing runt
golvbrunn, samt vattenlas

12. rensning av golvbrunn och vattenlas
och ledningar till de delar de &r
synliga i lagenheten och inte tjénar
fler &n en lAgenhet

13, eldstad, braskamin och kakelugn

14. takterrass

15. koksilakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

16. sikringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armalurer

17. brandvamare

18. elburen golvwérme och handdukstork
som bostadsréttshavare forsett
lagenheten med, samt

19, egna installationer om inte annat
framgér av dessa stadgar

Ingér i bostadsrattsupplételsen férrad
eller annat [Agenhetskomplement har
bostadsriitshavaren samma underhalls-
och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for Iagenheten enligt
ovan.

Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ansvarar hostadsréttshavaren
bland annat for foljande: Malning av
insida av terrassfront och av terrassgolv.
Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner.
Vidare ansvarar hostadsréttshavaren bl.a.
for renhélining och snodskotining av
takterrassen, att avrinning av dagvatten
inte hindras, samt att dagvattenbrunn
halls ren och fri. Bostadsrittshavaren far
inte utan styrelsens tillstdnd anbringa
annat yiskikt och tatskikt &n det
ursprungliga pa ach i anslutning till
takterrassen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att
snarast till hostadsréttsidreningen anméla
fel och brister i sAdan
lagenhetsutrustning/ ledningar som
bostadsratistéreningen svarar for enligt
denna stadgebestammelse eller enligt
lag.

§ 32 Bostadsréattsforeningens ansvar

Bostadsrattsiéreningen svarar for att
huset och bostadsrétisforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsrétts-
havarens ansvar enligt § 31, &r val
underhdllet och halls i gott skick.

N
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Bostadsrattsforeningen svarar vidare
bland annat for underhall och reparationer
av foéljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten,
varmvattencirkulation {vvc), om
bostadsrattsfreningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler 4n en ligenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten
och anordningar fér informations-
overforing som bostadsrétis-
féreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lgenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer, och varmeledningar i
I&genheten, som bostadsratts-
féreningen forsett tigenheten med

4, handdukstorkar och golvvarme péa
varmvattencirkulation (vvc)

5. rokgangar (ef i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt aven fér
spiskapa/ktksflakt som utgdr del av
husets ventilation

6. yiterddrr ach i forekommande fall
brevidda, postbox

7. glasiytterfénster, samt sprdjs pa
fonster bade invandigt och
utvandigt

8. tradgardsslaket

9. balkonger och balkongréacken,
vadringskrokar/list

10, stegar till takluckor pa vind

11. tvattstugor

12. soprum med séckvéxlare

13. tradgardsforrad

14. tradgardar

15. sndskottning i tradgardar och vid
entréportar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparation p& grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begrédnsad omfatining i enlighet med
bostadsréttslagen.

Detta géller &ven i tillampliga delar om
det finns ohyra i l[agenheten.

§ 34 Bostadsratisforeningens
dvertagande av underhallsatgiéird

Bostadsréftsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsréttshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sAdant beslut ska
fattas av foreningsstdmma och far endast

avse atgard som foretas | samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
ber6r bostadsratishavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstamma innebér att en 1agenhet
som upplatits med bostadsrétt kommer att
férandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsratteféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
and4 giltigt om minst tva tredjedelar av de
rdstande har gatt med pa det och beslutet
dessulom har godkénts av
hyresnidmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller i Gvrigt
forsummar sitt ansvar enligt § 31 ovan, sa
atl annans sékerhet dventyras eller det
finns risk f&r omfattande skador pa
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick eller
i Ovrigt i de utrymmen som omfattas av
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31
ovan, sa snart som méjligt, far
bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen
pA bostadsréitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan
styrelsens lillstand i ldgenheten utfra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en b&rande konstruktion

2. #ndring av befintliga ledningar for

avlopp, viarme, gas eller vatten

3. andring av planldsning eller

4, annan vasentlig forandring av

lagenheten

Styrelsen far bara végra att medge
tillstand till en atgérd som avses i forsta
stycket om Atgérden &r till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsréattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrétishavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsétts for stoérningar
som i sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skéligen hor talas.
Bostadsrétishavaren ska &ven i 6vrigt vid
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sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och goit skick inom eller utanitr
huset,

Bostadsratishavaren ska halia
noggrann tillsyn éver att dessa
Aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
ill bostadsrattshavarens hushall, de som
besbker bostadsrattshavaren som gést,
négon som bostadsréttshavaren har
inrymt eller ndgon som p& uppdrag av
bostadsratishavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsréttsféreningen kan anta
ordningsregler. Bostadsrittshavaren ska
folja bostadsréttsidreningens
ordningsregler.

Om det forekommer stdmingar |
boendet ska bostadsréttsitreningen ge
bostadsrattshavaren tillsidgelse att se till
ait stérningarna omedelbart upphor. Det
géller inte om bostadsraitshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstdnka att ett féremal &r
behéftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Foretradare for bostadsratisféreningen
har ratt att fa komma in i IAgenheten nér
det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrittstdreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nér
bosladsrattshavaren férsummar sitt
ansvar {6r lagenhetens skick eller i vrigl
férsummar sitt ansvar enligt § 31 ovan.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsritten eiler nar bostadsriften ska
tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren
skyldig att lata ldgenheten visas pa
lamplig tid, Bostadsrattstéreningen ska se
ill att bostadsréttshavaren inte drabbas
av storre olédgenhet &n nddvandigt.

Bostadsratisféreningen har rétt ait
komma in i Jagenheten och utfora
nédvéndiga atgérder for alt utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsratisféreningen har
ratt till det kan bostadsréttsféreningen
ansoka om sérskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsratishavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan far
sjélvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skrifliga samtycke. Styrelsens

samtycke bor begrédnsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skél for
upplatelsen ach hostadsratisidreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet | andra hand om hyresndmnden
l&mnar sitt tillstand.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behdvs inte:

1. om en bostadsréait har forvarvats vid
exekutiv forséljning eller tvAngs-
forséljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantrétt i bostadsrétten och som
inte antagits till mediem i
bostadsréttstéreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for
permanenthoende och
bostadsrétten till IAgenheten
innehas av en kommun eller att
landsting

Né&r samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for bostadsrétts-
foreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsréatisfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétien

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten fér ndgot annat &ndamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
&beropa avvikelse som dr av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsfdreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avséga sig
bostadsratten tidigast efter tva &r fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsréattshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsrétten
till bostadsrattstéreningen vid det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare méanadsskifte som angefts i
avsigelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyltjanderéatten till en 1agenhset som
innehas med hostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrétisfdreningen har
rétt att sdga upp bostadsritishavaren till
avflyttning enligt fdljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utbver
tva veclkor fran det att bostadsratis-
lreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmél med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsratishavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller en
bostadsligenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer &n en vecka efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nddvandigt samtycke eller tillstand

upplater l&genheten i andra hand

4, Annat andamal
om lagenheten anvands fér annat
dndamal &n det avsedda

5. Inrymma utomstéende

om bostadsréttshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen elier annan
medlem

6, Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet &r vallande till att det
tinns ohyra i lagenheten eller om
bostadsréattshavaren genom att inte utan
oskaligt drijsmél underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvérd, storningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsréttshavaren elfer den
som bostadsrétten &r upplaten tilli andra
hand utsétter boende i omgivningen for
stomingar, inte iakttar sundhet, ordning
och goft skick eller inte foljer
hostadsréattsféreningens ordningsregler

8. Vigrat tillirade

om bostadsrétishavaren inte lamnar
tilltréde till (Agenheten nér bostadsrétts-
foreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrittshavaren inte fullgdr
skyldighet som gar utéver det han ska
gdra enligt bostadsréattslagen och det
méste anses vara av synnarlig vikt for
bostadsrattsféraningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvinds for naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgér
elleri vilken till en inte avésentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvénds for sexuella férbindelser mot
ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelsa.

Rattelseanmodan, uppsigning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9
tAr ske om bostadsréitshavaren later bli
ait efter tillsigelse vidta rétielse utan
drbjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttianderétten enligt punkt 1-5 eller
79 {érverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsréattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten dr férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stdmingar i
beoendet.

Bostadsréattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsforeningen inte har sagl
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag d&
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av drdjsmal med betalning av
&rsavqift eller avgift for andrahands-
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upplatelse, och har bostadsréatisféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far
denne p4 grund av drgjsmalet inte skiljas
frén ldgenheten:

1. om avgiften — nér det &r friga om
en bostadslagenhet — hetalas inom
ire veckor fran det alt bostadsréatts-
havaren har delgetts underrittelse
om majligheten att fa tilbaka
ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande am uppségningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten &r belagen

2. om avgiften — nar det &r fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underréttelse om
méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om bostadsratishavaren har
varil férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omsténdighet och avgiften har betalats s3
snart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgérs i forsta
instans.

Vad som ségs i forsia stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tilifillen inte betala avgitten, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsréttshavaren skéligen inte bor (4
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2. L

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 tar dock, om
det &r friga om en bostadslégenhet, inte
ske om bostadsraitshavaren utan
drojsmal anstker om tillstand tili
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsréttshavaren far enclast skiljas
fr&n lagenheten om bostadsrétis-
féreningen har sagt till bostadsréts-

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som ségs i punkt 7
Aven om nagon tillsdgelse om réttelse
inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska
alitid ske om bostadsréatten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppségning ske
utan underrdttelse till socialndmnden, en
kopla av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punki 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrétishavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att hostadsraits-
fdreningen fick reda pa férhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsrétts-
foreningen dock kvar sin rétt till
uppségning intill dess att tvA manader har
gatt fran det ait domen i brottmélet har

_ vunnit laga kraft eller det rétisliga

forfarandet har avslutats pd ndgot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsraltsfdreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsratisforeningen
gjort vad som kravs av den:

1. lillsdgelse om storningar | boendet

2. tillsdgelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift e

4. tillsdgélse att vidia ratielse :

5. meddelande till soclalndmnden

6. underrattelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dédsbon med flera angdende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till madlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller e-

havgren q'tt vidta réittelse: Uppmaningen post.
att vidia rittelse ska ske inom lvé
ménader fr&n den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pa férhallande som
avses | punkt 3.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet

Styrelsen eller firmataecknare far inte
utan fdreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsréattstéreningens
fastighet, del av fastighet.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte
heller riva eller besluta om vésentliga
foréandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny-
och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka
om inteckning eller annan inskriviing i
bostadsrétisforeningens fastighet eller
tomtratt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen {6r HSB:

1. beslut att dverldta bostadsratts-
féreningens fastighet, eller del av
fastighet
beslut om andring av bostadsrétts-
féreningens stadgar

Far giltigheten av fljande besiut kravs
godkdnnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att hostadsrittsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om &ndring av bostadsratts-
fareningens stadgar som inte
Overensstammer med av HSB

5. Riksférbund rekommenderade

normalstadgar for bostadsréatts-
fdreningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsftreningen begér sitt uttrade
ur H3B blir beslutet giltigt om det fattas
pa tvé pa varandra f6ljande férenings-
stdimmor och pa den senare férenings-
stimman bitritts av minst tva tredjedelar
av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrélts-
féreningens stadgar och firma &ndras
utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsféreningen uppléses
ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till
bostadsréttsldgenheternas insatser.
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